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KONVERZIJE PRAVA KORISCENJA U PRAVO

SVOJINE UZ NAKNADU

("Sl. glasnik RS", br. 67/2011, 20/2012 i 109/2013 - odluka US)

| UVYODNE ODREDBE
Clan 1

Ovom uredbom bliZze se ureduju uslovi, kriterijumi i nacin ostvarivanja prava na konverziju
prava koris¢enja u pravo svojine uz naknadu, kao i na¢in odredivanja trziSne vrednosti
gradevinskog zemljista i visine naknade po osnovu konverzije prava koriS¢enja u pravo
svojine uz naknadu.

Clan 2

Pravo na konverziju prava kori¢enja u pravo svojine uz naknadu, u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10-US i 24/11, u
daljem tekstu: Zakon) i ovom uredbom, imaju:

1) nosioci prava korid¢enja koji su bili ili jesu privredna drustva i druga pravna lica na koja su
se primenjivale odredbe zakona kojima se ureduje promena vlasnistva drustvenog ili
drzavnog kapitala, odnosno imovine (u daljem tekstu: privatizacija, ste¢ajni ili izvrsni
postupak) i njihovi pravni sledbenici, osim u slu¢aju iz ¢lana 103. stav 2. Zakona, kada se
vrsi konverzija bez naknade;

2) nosioci prava korid¢enja koji su pravo koridéenja stekli kupovinom od privrednog drustva
ili drugog pravnog lica koje je bilo predmet privatizacije, ste€ajnog ili izvr§nog postupka;

3) nosioci prava koris¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljidtu u drzavnoj svojini koje
je ste€eno radi izgradnje, u skladu sa ranije vazeéim zakonima kojima je bilo uredeno
gradevinsko zemljiste do 13. maja 2003. godine ili na osnovu odluke nadleznog organa, a
koje nije privedeno urbanisti¢koj nameni;

4) lica koja su stekla pravo dugoro¢nog zakupa na neizgradenom ostalom gradevinskom
zemljidtu u drzavnoj svojini, u skladu sa Zakonom;

5) privredna drustva i druga pravna lica, nosioci prava kori§¢enja na neizgradenom i
izgradenom gradevinskom zemljistu, na koja se primenjuju odredbe propisa Republike Srbije



i bilateralnih medunarodnih ugovora, kojima se ureduje sprovodenje Aneksa G, Sporazuma
o pitanjima sukcesije ("Sluzbeni list SRJ"- "Medunarodni ugovori", broj 6/02), za koja je
okonc&an postupak za povracaj imovine.

Clan 3

Konverzija prava kori§¢enja u pravo svojine ostvaruje se na pojedinacnim katastarskim
parcelama ili na vise katastarskih parcela u okviru istog gradevinskog kompleksa, po
zahtevu stranke.

Il NACIN OBRACUNA NAKNADE ZA KONVERZIJU
Clan 4

Naknada za konverziju prava koriS¢enja u pravo svojine na gradevinskom zemljistu koje je
predmet konverzije obraCunava se tako $to se trziSna vrednost tog gradevinskog zemljista, u
momentu podnoSenja zahteva za konverziju prava koris¢enja u pravo svojine, umanjuje za
troSkove pribavljanja prava koriSéenja na tom gradevinskom zemljistu, ukoliko je takvih
troSkova bilo, odnosno ako su ti troSkovi nastali do 11. septembra 2009. godine. TrZiSna
vrednost gradevinskog zemljista ne umanjuje se ako su troSkovi pribavljanja prava
koris¢enja na tom gradevinskom zemljiStu nastali posle 11. septembra 2009. godine.

TrziSna vrednost gradevinskog zemiljiSta i troSkovi pribavljanja prava koris¢enja, odnosno
visina naknade za konverziju prava koris¢enja, utvrduju se u postupku koji sprovodi, po
zahtevu lica koja imaju pravo na konverziju prava kori§¢enja u pravo svojine uz naknadu (u
daljem tekstu: podnosilac zahteva), organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za
imovinsko-pravne poslove (u daljem tekstu: nadlezni organ), na ¢ijoj teritoriji se nalazi
gradevinsko zemljiste koje je predmet konverzije.

11l TROSKOVI PRIBAVLJANJA PRAVA KORISCENJA
Clan 5*

TroSkovi pribavljanja prava koriséenja gradevinskog zemljista iz ¢lana 4. stav 1. ove uredbe,
u smislu Zakona i ove uredbe, obuhvataju:

1)* (prestala da vazi odlukom US)

2) zalica iz Clana 2. tac. 3) i 5) ove uredbe, revalorizovanu cenu isplacenu za sticanje prava
koriS¢enja, kao i druge stvarne troskove;

3) za lica iz ¢lana 2. tacka 4) ove uredbe, revalorizovani iznos zakupnine za period na koji
glasi ugovor o zakupu, koji je ispla¢en u celosti, kao i druge stvarne troSkove.

Drugi stvarni troskovi, u smislu stava 1. ovog €lana, obuhvataju troSkove koja su lica iz ¢lana
2. ove uredbe imala na pripremanju gradevinskog zemljiSta koje je predmet konverzije, osim
naknade za uredivanje gradevinskog zemljista zemljista koja ne predstavlja troSak
pribavljanja prava koris¢enja, kao i troSkove na otklanjanju industrijskog zagadenja na
predmetnom zemljistu, nastalih najkasnije do 11. septembra 2009.

Clan 6



Ako je po sticanju prava kori§¢enja od strane lica iz ¢lana 2. Ove uredbe, doslo do statusne
promene pravnog lica, promene vlasnika pravnog lica ili je, u skladu sa zakonom, neko
drugo lice postalo nosilac prava koriS¢enja ili sukorisnik prava koriséenja na gradevinskom
zemljiStu koje je predmet konverzije do dana stupanja na snagu Zakona, kao stvarni troskovi
pribavljanja prava koriS¢enja, uraCunavaju se revalorizovani troSkovi koje je to lice imalo
prilikom sticanja prava korid¢enja, a najkasnije do 11. septembra 2009. godine.

Clan7

U slucaju da je predmet privatizacije, ste€ajnog ili izvrSnog postupka bilo privredno drustvo,
odnosno drugo pravno lice koje je nosilac prava koriS¢enja na viSe katastarskih parcela
gradevinskog zemljiSta na razli€itim lokacijama, trodkovi pribavljanja prava koris¢enja za
pojedinaénu katastarsku parcelu koja je predmet konverzije utvrduju se kao proizvod
ukupnih troSkova pribavljanja prava koriS¢enja u skladu sa ovom uredbom i koeficijenta koji
se dobija kada se trziSna vrednost predmetne gradevinske parcele podeli sa ukupnom
trziSnom vrednoS§cu svih parcela.

Lice iz stava 1. Ovog ¢lana, pre podnoSenja zahteva za konverziju prava koris¢enja u pravo
svojine, moze podneti zahtev za prestanak prava koriS¢enja na katastarskim parcelama za
koje ne postoji interes tog lica za konverziju prava koris¢enja. Prestanak prava koriS¢enja se
utvrduje u postupku koji sprovodi nadlezni organ, uz obavezno u¢eS¢e javnog pravobranioca
jedinice lokalne samouprave koji moZe odbiti davanje saglasnosti, ako utvrdi da jedinica
lokalne samouprave nema ekonomski interes za sticanje prava koris¢enja na tom zemljistu.
Po pravnosnaznosti, reSenje kojim je utvrden prestanak prava dotadasnjeg nosioca prava
koriScenja, predstavlja osnov za provodenje promene u javnoj knjizi o evidenciji
nepokretnosti i prava.

Po okonc¢anju postupka iz stava 2. Ovog €lana, lice iz stava 1. Ovog ¢lana podnosi zahtev za
konverziju prava koriS¢enja u pravo svojine na preostalim katastarskim parcelama, u skladu
sa Zakonom i ovom uredbom.

Clan 8

U slu€aju da je privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice koje je bilo predmet
privatizacije, ste€ajnog ili izvrSnog postupka, po okon€anom postupku privatizacije, stec€aja ili
izvrSnog postupka, do 11. septembra 2009. godine prodato u celini ili u delovima treCem licu
ili je njegova imovina ili deo imovine prodat tre¢em licu, kao troSkovi pribavljanja prava
koris¢enja na gradevinskom zemljidtu, priznaju se revalorizovani troSkovi koje je trece lice
imalo u toj kupovini iz ugovora o prodaiji.

Clan 9

U slu€aju prodaje kapitala ili imovine subjekta privatizacije tre¢im licima, posle raskida
ugovora o prodaiji kapitala, kao i prodaje kapitala ili imovine subjekta privatizacije, Ciji je
kapital posle privatizacije prenet u korist Republike Srbije, u celini ili delovima, troskovi
pribavljanja prava koris¢enja na gradevinskom zemljiStu obuhvataju cenu kapitala, odnosno
imovine koja je ostvarena naknadnom prodajom.

IV NACIN ODREBIVANJA TRZISNE VREDNOSTI
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 10



Jedinica lokalne samouprave moze doneti akt kojim utvrduje trziSnu vrednost gradevinskog
zemljiSta na svojoj teritoriji prema urbanistickim zonama, najkasnije u roku od 90 dana od
dana stupanja na snagu ove uredbe.

U aktu iz stava 1. ovog ¢&lana trZzidna vrednost gradevinskog zemljista izraZzava se po m?
bruto razvijene gradevinske povrsine objekta koji se na predmetnoj lokaciji moze izgraditi
shodno vazec¢em planskom dokumentu na osnovu koga se moze izdati lokacijska dozvola,
za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku zonu i pojedinaCnu namenu. Po&etnu vrednost za
utvrdivanje trziSne vrednosti gradevinskog zemljista predstavlja iznos naknade za uredivanje
gradevinskog zemljiSta pomnozen sa odgovarajuéim koeficijentom.

Po stupanju na snagu akta iz stava 1. ovog €lana, nadlezni organ je duZan da tako odredenu
trziSnu vrednost gradevinskog zemljista primenjuje u svim postupcima koji se vode po
zahtevu lica koja imaju pravo na konverziju prava koriS¢enja u pravo svojine uz naknadu, a
koji su podneti posle stupanja na snagu tog akta.

Clan 11

Jedinica lokalne samouprave ima obavezu da jednom godi$nje, poCev od dana stupanja na
shagu akta iz ¢lana 10. stav 1. ove uredbe preispita i eventualno izmeni utvrdenu trziSnu
vrednost gradevinskog zemljista.

Ukoliko jedinica lokalne samouprave na osnovu akta iz ¢lana 10. stav 1 ove uredbe ne
odredi trziSnu vrednost gradevinskog zemiljista, procena trziSne vrednosti gradevinskog
zemljista utvrduje se u skladu sa ovom uredbom.

Clan 12

Procena trziSne vrednosti gradevinskog zemljista vrSi se na osnovu namene i maksimalno
odredene povrsine objekta koji se na tom zemljiStu moze graditi u skladu sa vazecéim
planskim dokumentom na osnovu koga se moze izdati lokacijska dozvola, poredenjem sa
trziSnom vrednosti gradevinskog zemljiSta iste namene, odnosno podnamene u istoj ili
sliénoj urbanisti¢koj zoni, kao i na osnovu komunalne opremljenosti i drugih pogodnosti i
ograniCenja gradevinskog zemljista koje je predmet konverzije.

TrzisSnu vrednost gradevinskog zemljiSta procenjuje stalni sudski vestak gradevinske struke,
odnosno privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice registrovano za obavljanje procene
vrednosti nepokretnosti, osim kada je trziSna vrednost utvrdena na osnovu akta jedinice
lokalne samouprave iz ¢lana 10. stav 1. ove uredbe.

Ako su predmet zahteva za procenu trziSne vrednosti gradevinskog zemljista i troSkova
pribavljanja prava koris¢enja katastarske parcele na kojima je, na osnovu planskog
dokumenta na osnovu koga se izdaje lokacijska dozvola, moguce izgraditi ili su izgradeni
objekti €ija je bruto razvijena gradevinska povrsina preko 10.000 m?, nadlezZni organ, na
predlog podnosioca zahteva moze angazovati i privredno drustvo, odnosno drugo pravno
lice koje ima najmanije jedno stalno zaposleno lice sa medunarodno priznatim sertifikatom za
procenjivanje izdatim u skladu sa medunarodno priznatim standardima procenjivanja,
definisanim kao Medunarodni standardi procenjivanja, osmo izdanje, izdati od strane
Komiteta za medunarodne standarde procenjivanja (International Valuation Standards
Committee).

Lice iz stava 3. ovog €lana vrSi procenu trziSne vrednosti gradevinskog zemljiSta u skladu sa
Medunarodnim standardom procenjivanja.



Naknadu za angaZovanije lica iz st. 2. i 3. ovog €lana snosi podnosilac zahteva.
Clan 13
Namenu objekta, koji se u skladu sa planskim dokumentom moZe izgraditi na gradevinskom
zemljiStu, opredeljuje nacin koriS¢enja koji je odreden planskim dokumentom i vrednost tog
zemljidta i moze biti za:
1) stambene namene;
2) komercijalnu delatnost;
3) proizvodnu delatnost;

4) ostale delatnosti.

Stambena namena obuhvata porodiéno stanovanje sa najviSe Cetiri stambene jedinice i
viSeporodi¢no stanovanje sa viSe od €etiri stambene jedinice.

Komercijalna delatnost obuhvata hotele i druge ugostiteljske objekte, trgovinske objekte,
banke, menjacnice, kockarnice, agencije, kancelarijski prostor, kladionice, izloZbeno
prodajne salone, benzinske pumpe, ostale objekte komercijalnog karaktera i sve pratece
prostore za tu delatnost.

Proizvodna delatnost obuhvata slede¢e podnamene: industriju, gradevinarstvo, proizvodno
zanatstvo i druge srodne delatnosti (magacini, skladista i sl.).

Ostale delatnosti obuhvataju nedobitne delatnosti, a narogito: javno zdravstvo, javne
sportske i kulturne sadrzaje, socijalnu zastitu, upravu, pravosude i sli¢no.

Clan 14

Ako u poslednje dve godine nije bilo promene svojine na gradevinskom zemljistu, za
utvrdivanje trziSne vrednosti se moze Koristiti i:

1) izlicitirana zakupnina u postupku davanja zemljista u zakup u skladu sa Zakonom;

2) prometna vrednost utvrdena u prometu prava koriS¢enja na osnovu reSenja iz ¢lana 84.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 47/03, 34/06 i 39/09);

3) informacija pribavljena od organa nadleznog za poslove utvrdivanja poreza na promet
apsolutnih prava;

4) druga saznanja sudskog vestaka, odnosno lica iz ¢lana 12. ove uredbe.

Clan 15
Sudski vestak, odnosno lice iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe, duzan je da pribavi sve
potrebne podatke i utvrdi €injenice propisane ovom uredbom, na osnovu kojih se odreduje

trziSna vrednost gradevinskog zemljista.

Clan 16



Ukoliko je zemljiSte koje je predmet procene izgradeno, odnosno na njemu postoje objekti
izgradeni u skladu sa zakonom, a vaze¢im planskim dokumentom je predvidena izgradnja
objekata druge namene i povrsine, trziSna vrednost zemljiSta procenjuje se kao puna
vrednost neizgradenog gradevinskog zemljista u skladu sa ovom uredbom, umanjena za 15
do 35 evra/m?, u zavisnosti od kvaliteta gradnje postoje¢eg objekta.

Ako je zemljiste koje je predmet konverzije bilo predmet industrijskog zagadenija, trziSna
vrednost tog zemljiSta procenjuje se kao puna vrednost gradevinskog zemljiSta u skladu sa
ovom uredbom umanjena za procenjene troskove otklanjanja industrijskog zagadenja.
Umanjenje po ovom osnovu ne moze biti viSe od 10% od procenjene pune vrednosti tog
zemljista.

Clan 17

Ukupna trziSna vrednost gradevinskog zemljiSta procenjena na nacin propisan ovom
uredbom vazi dve godine od dana donoSenja akta kojim se utvrduje trziSna vrednost.

Po isteku perioda iz stava 1. ovog €lana, ukupna trziSna vrednost se ponovo utvrduje u
skladu sa ovom uredbom.

Clan 18

Ukupnu visinu naknade za konverziju prava koriS¢enja u pravo svojine utvrduje sudski
vestak, odnosno drugo lice iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe, tako Sto procenjenu ili utvrdenu
trziSnu vrednost zemljiSta u momentu konverzije prava umanjuje za troSkove pribavljanja
prava koriS¢enja i druge stvarne troSkove, u skladu sa Zakonom i ovom uredbom.

Clan 19

Na gradevinskom zemljiStu u otvorenom stambenom bloku, na kome je pravo koriS¢enja na
neizgradenom gradevinskom zemljidtu u drzavnoj svojini ste€eno radi izgradnje, u skladu sa
odredbama ranije vazecih zakona kojima je bilo uredeno gradevinsko zemiljiSte do 13. maja
2003. godine ili na osnovu odluke nadleznog organa, pre podnoSenja zahteva za konverziju
prava koriséenja u pravo svojine, lice iz ¢lana 2. tatka 3. ove uredbe duzno je da pokrene
postupak za odredivanje zemljiSta za redovnu upotrebu, u skladu sa ¢lanom 70. stav 2.
Zakona.

Ukoliko je gradevinsko zemljite u otvorenom stambenom bloku privedeno nameni u skladu
sa planskim dokumentom koji je bio na snazi u vreme sticanja prava koris¢enja, o ¢emu
potvrdu izdaje organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma, po
sprovodenju postupka za odredivanje zemljiSta za redovnu upotrebu, sti€u se uslovi za upis
prava svojine u javnu knjigu o evidenciji nepokretnosti i prava, ispod objekta, u korist
vlasnika objekta ili vlasnika na posebnim fiziCkim delovima zgrade, bez naknade, u skladu sa
¢lanom 101. Zakona. Istovremeno, nadlezni organ na preostalom gradevinskom zemljistu
utvrduje prestanak prava koris¢enja dotadasnjeg korisnika i utvrduje pravo svojine u korist
jedinice lokalne samouprave na C€ijoj teritoriji se nalazi predmetno zemljiste.

Ako gradevinsko zemljiste u otvorenom stambenom bloku nije u potpunosti privedeno
nameni u skladu sa planskim dokumentom koji je bio na snazi u vreme sticanja prava
koris¢enja, o ¢emu potvrdu izdaje organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove
urbanizma, po okon&anju postupka za odredivanje zemljita za redovnu upotrebu iz stava 1.
ovog €lana, stiCu se uslovi za upis prava svojine u javnom registru o nepokretnostima i
stvarnim pravima na njima, u korist vlasnika objekta ili vlasnika na posebnim fizi¢kim



delovima zgrade, bez naknade, u skladu sa ¢lanom 101. Zakona. Istovremeno, na
preostalom gradevinskom zemljistu na toj lokaciji, ako je vazeéim planskim dokumentom
predvideno za izgradnju objekata ili povrSina javhe namene, po sprovedenom postupku
nadlezni organ utvrduje prestanak prava koriséenja dotadasnjeg korisnika i utvrduje pravo
svojine u korist jedinice lokalne samouprave na €ijoj teritoriji se nalazi predmetno zemljiSte,
bez naknade. Ako na istoj lokaciji postoje i parcele na kojima je planirana izgradnja objekata
druge namene, korisnik gradevinskog zemljista ima pravo da podnese zahtev za konverziju,
najkasnije u roku od 30 dana od dana pravnosnaznosti reSenja za utvrdivanje zemljiSta za
redovnu upotrebu za svaku pojedinacnu parcelu.

Protekom roka iz stava 3. ovog ¢lana, nadlezni organ po sluzbenoj duznosti utvrduje
prestanak prava kori§cenja i utvrduje pravo svojine u korist jedinice lokalne samouprave na
Cijoj teritoriji se nalazi predmetno zemljiste.

Ukoliko je korisnik gradevinskog zemiljiSta koji je pravo koriS¢enja na neizgradenom
gradevinskom zemljistu u drzavnoj svojini steklo radi izgradnje, u skladu sa odredbama
ranije vazecih zakona kojima je bilo uredeno gradevinsko zemljiste do 13. maja 2003. godine
ili na osnovu odluke nadleznog organa, odnosno lice iz ¢lana 104. Zakona, bilo predmet
privatizacije, svojinske transformacije, ste€aja ili izvrSnog postupka u smislu ¢lana 103. stav
1. Zakona, u postupku po zahtevu za konverziju prava koriséenja u pravo svojine, na ovo
lice se primenjuju odredbe za lica iz ¢lana 2. tatka 3. ove uredbe.

Kada lice iz stava 5. ovog €lana podnese zahtev za konverziju prava koriS¢enja za parcele
koje je stekao po osnovu privatizacije, ste€aja ili izvrSnog postupka, na njega se primenjuju
odredbe Zakona i ove uredbe propisane za lica iz ¢lana 103. Zakona, a parcele za koje je
utvrden prestanak prava koriS¢enja u skladu sa odredbama ovog ¢lana, kao i parcele na
kojima je ostvario pravo svojine na osnovu konverzije prava u skladu sa odredbama ovog
Clana, ne ulaze u spisak katastarskih parcela koji se podnosi uz zahtev za konverziju po tom
osnovu.

V NACIN OSTVARIVANJA PRAVA
Clan 20

Zahtev za utvrdivanje prava na konverziju podnosi se organu jedinice lokalne samouprave
nadleznom za imovinsko-pravne poslove na €ijoj teritoriji se nalazi gradevinsko zemljiste
koje je predmet konverzije.

Kada je predmet zahteva za konverziju gradevinsko zemljiste, odnosno katastarske parcele
koje se nalaze na teritoriji viSe jedinica lokalnih samouprava, zahtev se podnosi nadleznom
organu jedinice lokalne samouprave na Cijoj teritoriji se nalazi najveci broj katastarskih
parcela ili se nalazi gradevinsko zemljiSte sa najve¢om povrSinom.

Uz zahtev za utvrdivanje prava na konverziju, lice iz ¢lana 2. ta¢. 1) i 2) ove uredbe dostavlja
podatke o: nainu sticanja kapitala, imovine ili dela imovine privrednog drustva, odnosno
pravnog lica (privatizacija, stecaj, izvrdni postupak) kao podnosioca zahteva; izvode iz
listova nepokretnosti, odnosno zemljiSnjo-knjizne uloSke svih katastarskih parcela na kojima
je podnosilac zahteva upisan u javnu knjigu o evidenciji nepokretnosti i pravima kao nosilac
prava koriS¢enja; katastarskoj parceli, odnosno katastarskim parcelama za koje se podnosi
zahtev za konverziju prava; privrednom drustvu, odnosno fizickom ili pravhom licu kao
podnosiocu zahteva; dokaz o uplati kupoprodajne cene kapitala, odnosno imovine u
privatizaciji, odnosno dokaz o ukupnoj ceni isplacenoj za imovinu ili deo imovine privrednog
drustva, odnosno drugog pravnog lica u ste€ajnom ili izvrSnom postupku, kao i izjava



odgovornog lica u privrednom drustvu, odnosno drugom pravnom licu kao podnosiocu
zahteva, da su podaci navedeni u zahtevu istiniti.

Clan 21

Uz zahtev za utvrdivanje prava na konverziju, lice iz €lana 2. ta€. 3) i 5) ove uredbe dostavlja
podatke o: nainu sticanja prava koriS¢enja na gradevinskom zemljistu; katastarskoj parceli,
odnosno katastarskim parcelama za koje se podnosi zahtev za konverziju prava; izvode iz
listova nepokretnosti, odnosno zemljiSnjo-knjizne uloSke svih katastarskih parcela na kojima
je podnosilac zahteva upisan u javnoj knjizi o evidenciji nepokretnosti i pravima kao nosilac
prava koris¢éenja, privrednom drustvu, odnosno pravnom ili fizickom licu kao podnosiocu
zahteva; dokaz o isplac¢enoj naknadi po ovom osnovu, kao i izjava odgovornog lica u
priviednom drustvu, odnosno drugom pravnom licu kao podnosiocu zahteva, odnosno izjava
fizickog lica kao podnosioca zahteva da su podaci navedeni u zahtevu istiniti.

Za lica iz ¢lana 2. tacka 5) ove uredbe prilaze se i dokaz da je, saglasno propisima, okonéan
postupak povraéaja imovine (potvrda nadleznog ministarstva ili pravnosnazno reSenje suda).

Clan 22

Uz zahtev za utvrdivanje prava svoijine, lice iz €lana 2. stav 4. ove uredbe dostavlja podatke
o: nacinu sticanja prava zakupa na gradevinskom zemljiStu; katastarskoj parceli, odnosno
katastarskim parcelama za koje se podnosi zahtev za konverziju prava; izvode iz listova
nepokretnosti, odnosno zemljiSnjo-knjizne uloSke svih katastarskih parcela na kojima je
podnosilac zahteva upisan u javnoj knjizi o evidenciji nepokretnosti i pravima kao nosilac
prava kori§éenja; privrednom drustvu, odnosno pravnom, odnosno fizickom licu kao
podnosiocu zahteva; dokaz o isplati u celosti iznosa zakupnine za period na koji glasi ugovor
0 zakupu, kao i izjava odgovornog lica u privrednom drustvu, odnosno drugom pravnom licu
kao podnosiocu zahteva, odnosno izjava fizikog lica kao podnosioca zahteva da su podaci
navedeni u zahtevu istiniti.

Clan 23

Po dobijanju zahteva lica iz ¢lana 2. ove uredbe, nadlezni organ proverava da li su priloZeni
propisani dokazi i ako utvrdi da uz zahtev nije priloZzen neki od propisanih dokaza, nalozice
podnosiocu zahteva da ih dostavi u roku koji ne moze biti duzi od 15 dana.

Kada nadlezni organ utvrdi da su dostavljeni svi dokazi propisani Zakonom i ovom uredbom,
odredice vestaka gradevinske struke, odnosno drugo lice iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe, u
skladu sa odredbama zakona kojim se ureduje upravni postupak.

Sudski vestak, odnosno drugo lice iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe, procenjuje trziSnu
vrednost gradevinskog zemljiSta, revalorizovane troSkove pribavljanja prava koris¢enja,
odnosno ukupnu naknadu za konverziju prava koris¢enja u pravo svojine na gradevinskom
zemljistu.

Sudski vestak, odnosno drugo lice iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe je duzan da u roku od 30
dana od dana dostavljanja svih potrebnih podataka, dostavi nadleznom organu nalaz i
misljenje.

Po potrebi, u postupku utvrdivanja visine naknade za konverziju, mogu se angazovati i
vestaci drugih struka (finansijske, geodetske i sl.).



Naknadu za rad sudskog vestaka, odnosno drugog lica iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe snosi
podnosilac zahteva.

Svi drzavni organi, kao i organi jedinice lokalne samouprave, odnosno pravna lica €iji su
osnivaci Republika Srbija, autonomna pokrajina ili jedinica lokalne samouprave, duzni su da
sudskom vestaku, odnosno drugom licu iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe, najkasnije u roku od
osam dana od dana dostavljanja zahteva, dostave sve podatke potrebne za odredivanje
visine naknade za konverziju.

Ako je trziSna vrednost gradevinskog zemljiSta odredena aktom jedinice lokalne
samouprave, u skladu sa Zakonom i ovom uredbom, nadlezni organ je pribavlja po
sluzbenoj duznosti od organa, posebne organizacije ili drugog pravnog lica koje je opstim
aktom jedinice lokalne samouprave odredeno za obavljanje ovih poslova, u roku od osam
dana od dana podno$enja zahteva za konverziju.

Organ, posebna organizacija ili drugo pravno lice koje je op&tim aktom jedinice lokalne
samouprave odredeno za obavljanje ovih poslova organu nadleznom za imovinsko-pravne
poslove dostavlja izvestaj koji sadrzi podatke o zemljiStu, podatke o planiranoj nameni i bruto
razvijenoj gradevinskoj povrsini objekta koji se na predmetnom zemljiStu moze izgraditi,
obracun ukupne trziSne vrednosti gradevinskog zemljista utvrdene u skladu sa opstim
aktom, kao i vrednost zemljista izraZzenu po m2.

Ukoliko se trziSna vrednost gradevinskog zemljiSta utvrduje na osnovu akta koji donosi
jedinica lokalne samouprave iz ¢lana 10. stav 1. ove uredbe, organ nadleZzan za imovinsko-
pravne poslove pre angaZzovanja sudskog vestaka, odnosno drugog lica iz ¢lana 12. stav 3.
ove uredbe pribavlja izvestaj iz stava 9. ovog €lana.

U slu€aju da je trziSna vrednost gradevinskog zemljita utvrdena aktom jedinice lokalne
samouprave, sudski vestak, odnosno drugo lice iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe je obavezan
da pri obradunu ukupne naknade za konverziju prava kori§¢éenja u pravo svojine trZiSnu
vrednost gradevinskog zemljiSta odredi na osnovu izvestaja iz stava 9. ovog €lana.

Clan 24

Stranke u postupku koji se vodi pred nadleznim organom su podnosilac zahteva i republicki
javni pravobranilac.

Clan 25

Kada sudski vestak, odnosno drugo lice iz ¢lana 12. stav 3. ove uredbe, dostavi nalaz i
misSljenje, nadlezni organ ga dostavlja strankama u postupku i zakazuje usmenu raspravu u
roku koji ne moze biti duzi od osam dana od dana uru¢enja nalaza veStaka.

U toku usmene rasprave podnosilac zahteva je duzan da se izjasni o nacinu i rokovima
plaéanja naknade za konverziju.

Ako nalaz i misljenje vestaka nisu jasni ili potpuni ili se nalazi i misljenje veStaka bitno
razlikuju, ili misljenje nije dovoljno obrazlozeno, ili se pojavi osnovana sumnja u tacnost
datog misljenja, a ti se nedostaci ne mogu otkloniti ni ponovnim sasluSanjem vestaka,
ponovice se vestacenje sa istim ili drugim vestacima, a moze se zatraziti i veStacenje od
naucne ili struéne organizacije (supervestacenje).



Nadlezni organ ¢e uvek odbiti nalaz i misljenje veStaka, ukoliko utvrdi da je u suprotnosti sa
pozitivnim propisima.

Po sprovedenom postupku, nadlezni organ u roku od osam dana od dana zaklju€enja
usmene rasprave donosi reSenje kojim se utvrduje pravo na konverziju prava koriéenja u
pravo svojine uz naknadu.

Clan 26
Dispozitiv reSenja iz ¢lana 25. stav 5. ove uredbe sadrzi narodito:
1) podatke o podnosiocu zahteva kome se utvrduje pravo na konverziju;
2) popis pojedinacnih katastarskih parcela koje su predmet konverzije;
3) visinu naknade za konverziju prava kori§¢enja u pravo svojine;
4) nacin i uslove placanja naknade.

Dispozitiv reSenja iz stava 1. ovog €lana sadrZi i obavezu da, po pravnosnaznosti reSenja,
lice kome je utvrdeno pravo na konverziju i jedinica lokalne samouprave u roku od 30 dana
od pravnosnaznosti reSenja, zaklju€e ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza
nastalih po ovom osnovu. U dispozitivu reSenja navode se svi bitni elementi ugovora, a
posebno se navodi rok pla¢anja naknade za konverziju.

Na reSenje iz stava 1. ovog ¢lana moZe se izjaviti Zalba ministarstvu nadleznom za poslove
finansija, u roku od 15 dana od dana dostavljanja reSenja.

Clan 27

Ako je na zemljiStu ili delu zemljiSta koje je predmet konverzije, planskim dokumentom na
osnovu koga se moze izdati lokacijska dozvola predvidena izgradnja objekata ili povrSina
javne namene, za koje se u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija utvrduje
javni interes, podnosilac zahteva u postupku konverzije moze dati saglasnost za prestanak
prava koriséenja na tim parcelama i upis prava svojine bez naknade u korist jedinice lokalne
samouprave na Cijoj teritoriji se nalazi predmetno zemljiste. Za to zemljiste, odnosno deo
zemljidta, podnosilac nema obavezu plac¢anja naknade za konverziju. Prestanak prava
koris¢enja dotadasnjeg korisnika na zemljitu predvidenom za izgradnju objekata, odnosno
povrSina javne namene u korist jedinice lokalne samouprave konstatuje se u re$enju iz ¢lana
25. ove uredbe.

Zemljiste, odnosno deo zemljista, na kome je planskim dokumentom predvidena izgradnja
objekata ili povrsina javne namene u skladu sa ¢lanom 103. stav 7. Zakona, ne moze biti
predmet konverzije prava koriS¢enja u pravo svojine.

VI PLACANJE
Clan 28

Po pravnosnaznosti reSenja iz ¢lana 25. ove uredbe, lice koje u skladu sa posebnim
zakonom i statutom jedinice lokalne samouprave ovlas¢eno za zakljuCenje ove vrste
ugovora, zaklju€uje sa podnosiocem zahteva ugovor o regulisanju medusobnih prava i
obaveza nastalih po osnovu konverzije prava koriS¢enja u pravo svojine uz naknadu.



Sredstva ostvarena od naknade za konverziju u visini od 50% pripadaju Fondu za restituciju
i u visini od 50% budzZetu jedinice lokalne samouprave.

Sredstva iz stava 2. ovog ¢lana uplacuju se na racune odredene pravilnikom kojim se
ureduju uslovi i nacin vodenja rauna za uplatu javnih prihoda i raspored sredstava sa tih
racuna, i to:

1) raun broj 840-742129843-92 - Naknada po osnovu konverzije prava kori§¢enja u pravo
svojine u korist Fonda za restituciju;

2) racun broj 840-742144843-03 - Naknada po osnovu konverzije prava kori§¢enja u pravo
svojine u korist nivoa gradova,;

3) raCun broj 840-742154843-73 - Naknada po osnovu konverzije prava koris¢enja u pravo
svojine u korist nivoa opétina.

Clan 29
Placanje naknade moze biti jednokratno ili na rate.

U slu€aju jednokratne isplate naknade, ostvaruje se popust od 30% od utvrdene visine
naknade, ukoliko je zahtev za konverziju podnesen u skladu sa ovom Uredbom, a najkasnije
do 31. decembra 2011, odnosno najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu
akta iz ¢lana 10. stav 1. ove uredbe.

Ako se plac¢anje vrsi na rate, u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja ugovora o regulisanju
medusobnih prava i obaveza uplacuje se 10% od utvrdenog iznosa naknade za konverziju, a
ostatak iznosa se uplacuje u jednakim mesecCnim ratama, najvise do 240 mesecnih rata.
Visina mesecne rate se na mesecnom nivou uskladuje sa indeksom rasta potro$ackih cena
u Republici Srbiji, prema podacima Republickog zavoda za statistiku.

Kada lice kome je ugovorom o regulisanju medusobnih prava i obaveza predvideno placanje
iznosa naknade u mesecnim ratama, odluci da tokom perioda otplate otudi objekat koji se
nalazi na izgradenom gradevinskom zemljiStu koje je bilo predmet konverzije, iznosi svih
preostalih rata dospevaju odmah za celokupno zemljiste koje je predmet tog ugovora.

Kada lice kome je ugovorom o regulisanju medusobnih prava i obaveza predvideno pla¢anje
iznosa naknade u mesecnim ratama, odluci da tokom perioda otplate na gradevinskom
zemljidtu koje je predmet konverzije izgradi objekat u skladu sa vazeéim planskim
dokumentom, duZno je da pre izdavanja gradevinske dozvole za predmetni objekat izmiri u
jednokratnom iznosu sve preostale rate odredene reSenjem i tim ugovorom.

Ukoliko je ugovorom o regulisanju medusobnih prava i obaveza predvideno pla¢anje iznosa
naknade u mesec¢nim ratama, uslov za promenu vlasni$tva na nepokretnostima je dokaz o
plaéenom iznosu celokupne naknade. Iznos koji se isplacuje predstavlja iznos koji se dobije
kada se od ukupnog iznosa visine naknade uveéanog za indeks rasta potrodackih cena iz
stava 3. ovog €lana, odbije iznos placenih rata do momenta otudenja objekta ili pocetka
njegove izgradnje.

Privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice moze i pre roka odredenog ugovorom da
otplati ostatak duga.

Clan 30



Evidenciju o izmirenju obaveza nastalih po osnovu ugovora zakljuéenih u skladu sa ovom
uredbom vodi jedinica lokalne samouprave.

U slu€aju neizmirivanja ugovornih obaveza od strane sticaoca prava svojine, jedinica lokalne
samouprave po sluzbenoj duznosti pokrece sudski postupak za naplatu ostatka duga u
celosti, u skladu sa zakonom.

VIl UPIS PRAVA
Clan 31

Po pravnosnaznosti reSenja iz ¢lana 25. ove uredbe i pribavljenim dokazima o regulisanju
medusobnih obaveza sa jedinicom lokalne samouprave, o ¢emu nadlezZni organ jedinice
lokalne samouprave izdaje potvrdu, stiCu se uslovi za upis prava svojine u javnom registru o
nepokretnostima i stvarnim pravima na njima.

Kada je ugovorom o regulisanju medusobnih prava i obaveza predvideno placanje naknade
u mesecnim ratama, nadlezni organ dostavlja reSenje iz ¢lana 25. ove uredbe i kopiju
ugovora organu nadleznom za poslove vodenja evidencije nepokretnosti i pravima na njima,
u cilju upisa predbelezbe o uslovima i rokovima konverzije i o obavezi plaéanja naknade po
osnovu konverzije prava u meseénim ratama.

Kada je ugovorom o regulisanju medusobnih prava i obaveza predvideno pla¢anje naknade
u mesecnim ratama, upis prava svojine vrsi se uz istovremeni upis predbelezbe o uslovima i
rokovima konverzije i o obavezi placanja naknade po osnovu konverzije prava u mesecnim
ratama, u skladu sa ¢lanom 78. stav 2. tacka 4. Zakona o drzavnom premeru i katastru
("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09).

Organ nadlezan za poslove vodenja evidencije nepokretnosti i pravima na njima, upisuje
naziv obveznika placanja, broj i naziv ugovora i broj mesecnih rata, kao i napomenu da se
teret moze brisati tek po dostavljanju dokaza da je izvrSena jednokratna isplata svih
preostalih rata.

Clan 32

Postupci za konverziju prava koris¢enja u pravo svojine, zapoceti u skladu sa odredbama
Uredbe o nacdinu i postupku ostvarivanja prava na konverziju prava koris¢enja na
gradevinskom zemljidtu u pravo svojine ("Sluzbeni glasnik RS", broj 46/10) i Uredbe o
kriterijumima i postupku za utvrdivanje visine naknade po osnovu konverzije prava za lica
koja imaju pravo na konverziju uz naknadu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 4/10, 24/10 i 46/10)
nastavi¢e se po propisima koji su vazili do dana stupanja na snagu ove uredbe.

Postupci za konverziju prava koriS¢enja u pravo svojine na gradevinskom zemljistu u
otvorenom stambenom bloku na kome je pravo koriS¢enja ste€eno radi izgradnje, u skladu s
odredbom ranije vazecih zakona kojima je bilo uredeno gradevinsko zemljiSte do 13. maja
2003. godine ili na osnovu odluke nadleznog organa, zapoceti u skladu s odredbama
Uredbe o nadinu i postupku ostvarivanja prava na konverziju prava koriséenja u pravo
svojine ("Sluzbeni glasnik RS", broj 46/10) i Uredbe o kriterijuma i postupku za utvrdivanje
visine naknade na osnovu konverzije prava za lica koja imaju pravo na konverziju uz
naknadu ("Sluzbeni glasnik RS", broj 4/10, 24/10 i 46/10), nastavi¢e se po odredbama ove
uredbe.



Lica koja su podnela zahtev za utvrdivanje trziSne vrednosti gradevinskog zemljista
Ministarstvu finansija - Poreska uprava do dana stupanja na snagu ove uredbe, u skladu sa
Uredbom o kriterijumima i postupku za utvrdivanje visine naknade po osnovu konverzije
prava za lica koja imaju pravo na konverziju uz naknadu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 4/10,
24/10i 46/10) mogu, po stupanju na snagu ove uredbe, da odustanu od podnetog zahteva i
podnesu zahtev za utvrdivanje prava na konverziju u skladu sa ovom uredbom.

U slucaju iz stava 3. ovog &lana, Ministarstvo finansija - Poreska uprava ¢e u roku od osam
dana od dana prijema obavestenja o pokrenutom postupku u skladu sa odredbama ove
uredbe, proslediti sve spise predmeta nadleznom organu.

Lica koja su zapocCela postupak pred organom jedinice lokalne samouprave u smislu Uredbe
o nacinu i postupku ostvarivanja prava na konverziju prava koris¢enja na gradevinskom
zemljidtu u pravo svojine ("Sluzbeni glasnik RS", broj 46/10) mogu, po stupanju na snagu
ove uredbe, da odustanu od podnetog zahteva i podnesu zahtev za utvrdivanje prava na
konverziju u skladu sa ovom uredbom.

Clan 33

Danom stupanja na snagu ove uredbe prestaju da vaze Uredba o nacinu i postupku
ostvarivanja prava na konverziju prava koriS¢enja na gradevinskom zemljiStu u pravo svojine
("Sluzbeni glasnik RS", broj 46/10) i Uredba o kriterijumima i postupku za utvrdivanje visine
naknade po osnovu konverzije prava za lica koja imaju pravo na konverziju uz naknadu
("Sluzbeni glasnik RS", br. 4/10, 24/10 i 46/10).

Clan 34

Ova uredba stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije".

Samostalni élanovi Uredbe o izmenama
Uredbe o uslovima, kriterijumima i nacinu ostvarivanja prava na konverziju
prava koriséenja u pravo svojine uz naknadu, kao i o nacinu odredivanja
trziSne vrednosti gradevinskog zemljiSta i visine naknade po osnovu
konverzije prava koriséenja u pravo svojine uz naknadu

("Sl. glasnik RS", br. 20/2012)
Clan 2

Lice koje je zahtev za utvrdivanje prava na konverziju podnelo u skladu sa Uredbom o
uslovima, kriterijumima i nacinu ostvarivanja prava na konverziju prava koris¢enja u pravo
svojine uz naknadu, kao i o nacinu odredivanja trziSne vrednosti gradevinskog zemljidta i
visine naknade po osnovu konverzije prava korid¢enja u pravo svojine uz naknadu
("Sluzbeni glasnik RS", broj 67/11) od dana stupanja na snagu ove uredbe, a najkasnije do
31. decembra 2012. godine i koje naknadu za konverziju pla¢a jednokratno ostvaruje popust
od 30% od utvrdene visine naknade.

Clan 3



Ova uredba stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije".



