PRAVILNIK
O IZRADI | ODRZAVANJU KATASTRA

NEPOKRETNOSTI

("SI. glasnik RS", br. 46/99)

| UVODNE NAPOMENE
Clan 1

Ovim pravilnikom ureduje se priprema za izlaganje na javni uvid podataka o
nepokretnostima i pravima na njima, izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i
pravima na njima, formiranje i odrZzavanje katastra nepokretnosti.

Podaci o nepokretnostima i pravima na njima vode se na propisanim obrascima
odStampanim uz ovaj pravilnik, koji Cine njegov sastavni deo.

Clan 2

Priprema za izlaganje na javni uvid obuhvata izradu elaborata za izlaganje i obezbedivanje
organizacionih i tehni¢kih uslova za izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i
pravima na njima.

Pripremu za izlaganje vrSi organizaciona jedinica Republi¢kog geodetskog zavoda u opstini -
Sluzba za katastar nepokretnosti (u daljem tekstu: Sluzba).

Clan 3

U postupku izlaganja na javni uvid stavljaju se na javni uvid podaci priviemeno upisani u
listove nepokretnosti i utvrduju prava na nepokretnostima, u skladu sa Zakonom o drzavhom
premeru i katastru i upisima prava na nepokretnostima ("Sluzbeni glasnik RS", br. 83/92,
53/93, 67/93, 48/94, 12/96 i 15/96 - u daljem tekstu: Zakon).

Pored podataka priviemeno upisanih u listove nepokretnosti, u postupku izlaganja na javni
uvid, koriste se i podaci sadrzani u elaboratu premera i drugoj dokumentaciji, utvrdenoj ovim
pravilnikom, koja sadrZi podatke o nepokretnostima.

Clan 4

U postupku pripreme podataka za izlaganje i izlaganja na javni uvid podataka o
nepokretnostima i pravima na njima, unoSenje podataka u listove nepokretnosti vrSi se na
nacin kojim se obezbeduje da se katastarski operat izraduje i odrzava automatskom
obradom podataka.

Clan5

Kontrolu podataka privremeno upisanih u listove nepokretnosti i izlaganje na javni uvid
podataka o nepokretnostima i pravima na njima i utvrdivanje prava u postupku izlaganja



obavlja Komisija za izlaganje podataka o nepokretnostima i pravima na njima (u daljem
tekstu: Komisija).

Clan 6
Posle zavrSenog izlaganja na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima,
Sluzba sprovodi sve aktivnosti propisane ovim pravilnikom u cilju izrade katastra
nepokretnosti.

Clan 7
Katastar nepokretnosti, izraden u skladu sa Zakonom i ovim pravilnikom, Republicki
geodetski zavod predaje nadleznoj Sluzbi za koriS¢éenje i odrzavanje, o ¢emu se sastavlja
poseban zapisnik.

I PRIPREMA ZA IZLAGANJE
1. Elaborat za izlaganje

Clan 8
Elaborat za izlaganje obuhvata dokumentaciju koja sadrzi podatke o nepokretnostima, i to:
1) elaborat premera sa katastarskim planom;
2) listove nepokretnosti sa priviemeno upisanim podacima;
3) sumarnik povrSina A listova nepokretnosti;
4) pratecu dokumentaciju koja sadrzi odredene podatke o nepokretnostima, i to:
(1) dokumentaciju katastra zemljista;
(2) zemljisnu knjigu ili knjigu tapija, odnosno njihove delove;

(3) akt nadleznog organa kojim je odredeno gradsko gradevinsko zemljiSte i gradevinsko
zemljiSte u gradevinskom podrudju;

(4) akt nadleznog organa o utvrdivanju statistickih krugova;

(5) podatke o posebnim delovima zgrada za kolektivho stanovanje, pribavljene od nadleznog
organa.

Clan 9

Elaborat premera, kao sastavni deo elaborata za izlaganje, pregleda i overava
organizaciona jedinica Republi¢kog geodetskog zavoda nadlezna za premer nepokretnosti.

Katastarski plan overava i potpisuje organizaciona jedinica Republi¢kog geodetskog zavoda,
odnosno organizacija koja je izvrSila premer nepokretnosti, a pregleda i prima Republicki
geodetski zavod.



Clan 10

U list nepokretnosti (prilog 1) priviemeno se upisuju raspoloZivi podaci o zemljistu, zgradi,
stanu, poslovnoj prostoriji i garazi, kao posebnim delovima zgrade, i drugim gradevinskim
objektima; podaci o pravima na nepokretnostima i 0 nosiocima tih prava, kao i podaci o
teretima i ogranic¢enjima.

Clan 11

List nepokretnosti formira se tako da obuhvata sve katastarske parcele koje pripadaju istom
nosiocu prava (odnosno drzaocu) na zemljiStu u jednoj katastarskoj opstini, u okviru istog
oblika svojine, zajedno sa objektima na tim parcelama.

Na nacin iz stava 1 ovog €lana postupice se i u slu¢aju kad na zemljiStu postoji susvojina sa
istim medusobnim odnosom udela suvlasnika ili zajedni¢ka svojina sa istim nosiocima prava.

Ako su delovi jedne parcele upisani u razli€itim posedovnim listovima, izvrSice se spajanje
svih delova parcele u jednu parcelu i formirace se jedan suvlasnicki list nepokretnosti.

Za zemljiSte u drzavnoj svoijini list nepokretnosti se formira prema nosiocu prava kori§éenja,
korisniku, drzaocu zemljiSta, odnosno drzaocu objekta (pod uslovom da je za zemljiSte pod
objektom i zemljiSte za redovnu upotrebu objekta formirana posebna parcela).

Na neizgradenom gradskom gradevinskom zemljiStu koje je oduzeto od ranijeg sopstvenika,
a nije dato na koriS¢enje radi privodenja planiranoj nameni, formira se list nepokretnosti
prema nosiocu prava (grad, odnosno opstina na €ijoj se teritoriji zemljiste nalazi).

Za dobra u opstoj upotrebi u drzavnoj svojini formiraju se posebni listovi nepokretnosti, koji
obuhvataju sve nepokretnosti iste vrste, a narocito: magistralne i regionalne puteve; ulice
kroz koje ovi putevi prolaze; lokalne i nekategorisane puteve; Zeleznic¢ke pruge; vodno
zemljiSte i vodoprivredne objekte.

Clan 12

Skica uz V list predstavlja grafi¢ki prikaz posebnog dela u okviru zgrade, odnosno u okviru
pojedine etaze zgrade, izraduje se u pogodnoj razmeri, s tim Sto se pregradni zidovi
posebnog dela ne prikazuju na skici.

Skica uz V list izraduje se na zahtev i o troSku nosioca prava ili drzaoca zgrade, odnosno
posebnog dela zgrade.

Clan 13

Posle formiranja i popunjavanija listova nepokretnosti izraduje se Sumarnik povrsina A
listova nepokretnosti, koji sadrzi podatke o broju lista nepokretnosti i ukupnoj povrsini

parcela upisanih u tom listu. Zbir povrSina u sumarniku mora da se sloZi sa ukupnom

povrSinom katastarske opstine.

Clan 14

Prate¢u dokumentaciju iz ¢lana 8 tacka 4) podtacke (2) do (5) ovog pravilnika Sluzba ¢e
pribaviti u skladu sa Zakonom.



Clan 15

Kad zemljiSna knjiga nije obnovljena posle izvrSene obnove premera ili u duzem
vremenskom razdoblju ne provodi promene, podaci upisani u njoj ¢e se u postupku izlaganja
na javni uvid koristiti kao Cinjenice koje mogu voditi utvrdivanju prava na nepokretnostima.

Ako na osnovu raspolozivih podataka iz zemljiSne knjige i katastra zemljiSta proizilazi da se
u poslednje tri godine preteZan broj promena na nepokretnostima provodi u katastru
zemljiSta, smatrace se da zemljiSna knjiga u duzem vremenskom razdoblju ne provodi
promene.
2. Obezbedivanje organizacionih i tehni¢kih uslova za izlaganje
Clan 16

Sluzba, u opstini na Cijoj teritoriji se vrdi izlaganje, obezbeduje organizacione i tehnicke
uslove za izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima, i to:

1) daje predlog za obrazovanje Komisije;
2) javno oglasava izlaganje;
3) obezbeduje i dostavlja pozive za izlaganje;

4) obezbeduje odgovarajucée prostorije u kojima ¢e se vrSiti izlaganje i neophodnu opremu za
izlaganje.

Clan 17

Sluzba dostavlja organizacionoj jedinici Republic¢kog geodetskog zavoda nadleznoj za
katastar nepokretnosti predlog za obrazovanje Komisije, sainjen uz saradnju sa nadleznim
organom jedinice lokalne samouprave, koji sadrzZi podatke o licima koja se predlazu za
predsednika i Clanove Komisije i njihove zamenike.

Clan 18

Komisija vrsi kontrolu podataka unetih u listove nepokretnosti i utvrduje da li su u skladu sa
Zakonom i ovim pravilnikom, pravilno formirani i popunjeni listovi nepokretnosti.

Kad Komisija utvrdi da listovi nepokretnosti nisu formirani na nacin iz stava 1 ovog ¢lana,
Sluzba je duzna da utvrdene nedostatke otkloni.

Clan 19

Vreme i mesto izlaganja na javni uvid podataka objavljuje Sluzba oglasom (prilog 2) u
katastarskoj opstini u kojoj se vrsi izlaganje, u skladu sa Zakonom.

Ukoliko se izlaganje vrSi izvan podrucja katastarske opStine koja se izlaze, oglas se istiCe na
odgovarajuéim mestima i u mestu izlaganja.

Clan 20



Oglas istovremeno predstavlja i javni poziv upucen:

1) nosiocima prava na nepokretnostima upisanim u zeml;ji§noj knjizi €iji upis je istovetan sa
upisom u katastru zemljista;

2) licima upisanim u katastru zemlji$ta koja ispunjavaju uslove da budu nosioci prava, €iji
upis je identi¢an sa podacima iz obnove premera;

3) licima upisanim u katastru zemljiSta koja ispunjavaju uslove da budu nosioci prava na
nepokretnostima.

Lica iz stava 1 ovog Clana smatraju se pozvanim isticanjem oglasa.
Clan 21

Posle objavljivanja oglasa Komisija utvrduje plan izlaganja i redosled pozivanja lica upisanih
u B iV listove nepokretnosti.

Clan 22
Pre pozivanja formiraju se upravni predmeti za svaki list nepokretnosti, u skladu sa
propisima kojima se ureduje kancelarijsko poslovanje organa drzavne uprave. List
nepokretnosti ulaze se u omot upravnog predmeta kao prvi akt. Za svaki hovoformirani list u
postupku izlaganja formira se novi upravni predmet.

Clan 23

Pozivanje lica na izlaganje vrSi se isticanjem oglasa, odnosno javnog poziva (prilog 3) ili
dostavljanjem poziva.

Clan 24

Pozivanje vlasnika, odnosno drZzalaca posebnih delova zgrade za kolektivno stanovanje vrSi
se isticanjem javnog poziva ha oglasnoj tabli te zgrade, najmanje 15 dana pre dana
odredenog ovim pozivom, bez dostavljanja lista nepokretnosti.

Clan 25
Pozivanje lica dostavljanjem poziva (prilog 4) vrsi se:

1) kad postoji neslaganje podataka zemljiSne knjige, katastra zemljiSta i premera, odnosno
obnove premera;

2) kad postoji neslaganje podataka katastra zemljiSta i premera, odnosno obnove premera;

3) kad je lice upisano u katastru zemljiSta privremeno upisano u list nepokretnosti za
drzaoca,;

4) kad imalac pravnog interesa ospori podatke priviemeno upisane u list nepokretnosti.

Licima iz stava 1 ta€. 3) i 4) ovog Clana dostavljaju se uz poziv i odgovarajuéi listovi
nepokretnosti.



Clan 26

Licu upisanom u B i V list nepokretnosti dostavi¢e se popunjeni A, B iV listovi nepokretnosti,
a G list samo ukoliko se teret, odnosno ograni€enje odnosi na to lice ili na njegovu
nepokretnost.

Licu koje je upisano samo u V list nepokretnosti - 1. deo kao drzalac zgrade na parceli na
kojoj postoji vise zgrada, dostavi¢e se odgovarajuéi izvod iz tog lista.

Licu koje je upisano samo u V list nepokretnosti - 2. deo, kao nosilac prava, odnosno drZalac
posebnog dela zgrade, dostavi¢e se i odgovarajuci izvod iz tog lista.

Ako je jedno lice upisano u viSe listova nepokretnosti, uz poziv mu se dostavljaju svi ti listovi.
Clan 27

Komisija moze poceti izlaganje kad organizaciona jedinica Republickog geodetskog zavoda
za katastar nepokretnosti, posle izvrSenog pregleda, u zapisniku o izvrSenom nadzoru, da
saglasnost za pocetak izlaganja.

Il IZLAGANJE NA JAVNI UVID | UTVRDIVANJE PRAVA

1. Postupak izlaganja na javni uvid

Clan 28
Postupkom izlaganja rukovodi predsednik Komisije.

Predsednik Komisije proverava identitet pozvanih lica, kao i imaoca pravnog interesa, koji
zatrazi da ucestvuje u postupku.

Komisija ¢e na izlaganju prisutnom licu priznati svojstvo imaoca pravnog interesa ako svoj
pravni interes ucini verovatnim i od uticaja na kona¢no utvrdivanje prava na nepokretnosti.

Clan 29

Predsednik Komisije upoznaje prisutna lica sa podacima upisanim u list nepokretnosti.
Istovremeno ¢e od prisutnih lica zatraZiti da se izjasne o podacima sadrZzanim u listu
nepokretnosti.

Na zahtev lica iz stava 1 ovog €lana, stavi¢e se na uvid i ostali podaci sadrzani u elaboratu
za izlaganje.

Clan 30

Izlaganje podataka o nepokretnostima i pravima na njima vrSi se u odsustvu pozvanog lica
ako je lice uredno pozvano, o ¢emu postoji dokaz i u slu¢aju ako je pozvano lice umrlo ili, u
skladu sa zakonom, proglaseno za umrlo, a ispunjeni su uslovi za upis nosioca prava,
odnosno drZzaoca nepokretnosti.

Clan 31



Tokom postupka izlaganja vodi se zapisnik, u skladu sa Zakonom.

Zapisnik o izlaganju vodi se i u slu€aju kada se postupak izlaganja vrsi u odsustvu pozvanog
lica, odnosno kada se poziv ne dostavlja nosiocu prava, odnosno drzaocu nepokretnosti.

Clan 32

Kad su podaci o nepokretnostima i podaci o licu koje Komisija odreduje za nosioca prava na
njima istovetni sa podacima privremeno upisanim u list nepokretnosti, u zapisniku iz ¢lana
31 ovog pravilnika, ne navode se pojedinaéno sve nepokretnosti, ve¢ Komisija konstatuje da
podaci priviemeno upisani u list nepokretnosti nisu osporeni i da se kao konacni upisuju u
list nepokretnosti.

Clan 33

Kad se izlaZzu podaci o zgradi sa viSe posebnih delova, sainjava se jedan zapisnik u koji se
izjave prisutnih lica unose sa datumom davanja izjave. Istekom roka odredenog u javnhom
pozivu, zapisnik iz stava 1 ovog ¢lana se zaklju€uje.

Ukoliko se pozvano lice, posle isteka roka odredenog javnim pozivom javi na izlaganje,
Komisija je duZna da sprovede postupak i sacini dopunski zapisnik.

Clan 34

O razvrgnuc¢u imovinske zajednice Komisija sastavlja poseban zapisnik, u skladu sa
Zakonom.

Clan 35
Zapisnik se sastavlja, po pravilu, za svaki upravni predmet.
Izuzetno od stava 1 ovog €lana ne sastavlja se poseban zapisnik u slucaju:
1) kada se podaci zemljiSne knjige i katastra zemljiSta slazu;
2) kada se podaci katastra zemljita i obnove premera slazu;

3) kada lice upisano u katastru zemljidta ispunjava uslove za upis nosioca prava na
nepokretnostima.

U slu€aju iz stava 2 ovog ¢lana Komisije sastavlja jedan zapisnik, u kome konstatuje
navedene Cinjenice, a posebno navodi sve listove nepokretnosti u kojima podaci o
nepokretnostima i pravima na njima nisu osporeni. Pre sastavljanja zapisnhika posebnim
zaklju€kom spaja se postupak odlucivanja po ovim predmetima.

Clan 36

Zapisnik sacinjen u postupku izlaganja uruci¢e se stranki na njen izricit zahtev, kao i u
slucaju:

1) neslaganja podataka utvrdenih u postupku izlaganja sa podacima privremeno upisanim u
list nepokretnosti;



2) dono3enja odluke po prigovoru datom na zapisniku (¢lan 56 Pravilnika);
3) razvrgnucéa imovinske zajednice.

2. Utvrdivanje prava na nepokretnostima

Clan 37

Za nosioca prava na nepokretnostima odreduje se lice koje je poslednje upisano u zemljidnoj
knijizi ili lice poslednje upisano u katastru zemiljiSta, koje ispunjava uslove da bude nosilac
prava, odnosno lice koje priloZi ispravu podobnu za sticanje prava, na osnovu koje to pravo
izvodi iz prava lica koje je poslednje upisano u zemljiSnoj knjizi, odnosno katastru zeml;jista,
u skladu sa Zakonom.

Pravni kontinuitet izmedu nosilaca prava, kao jedan od uslova za sticanje prava, postoji
ukoliko se pravo izvodi iz prava prethodnika.

Pravni kontinuitet postoji i kada se sa viSe isprava, podobnih za sticanje prava na
nepokretnostima, po osnovu kojih nisu provedene promene u zemljiSnoj knjizi, odnosno
katastru zemljiSta, dokazuje pravo na nepokretnostima, ako medu tim ispravama postoji
pravni kontinuitet u odnosu na lice upisano u zemljiSnoj knjizi, odnosno u katastru zemljista
koje je moglo biti odredeno za nosioca prava.

Ne zahteva se pravni kontinuitet sa prethodnikom u slu¢aju sticanja prava na zemljistu po
osnovu: komasacije; vracanja zemljiSta ranijim sopstvenicima, odnosno njihovim pravnim
sledbenicima, u skladu sa zakonom; eksproprijacije; dodele gradskog gradevinskog
zemljiSta (ako o tome postoji pravosnazna odluka nadleznog organa); po samom zakonu i
na osnovu odluke suda o sticanju svojine na originaran nacin.

Clan 38

U postupku izlaganja Komisija moZe izvrSiti razvrgnuce imovinske zajednice na zahtev
sunosilaca prava, odnosno sudrzalaca Cije je pravo utvrdeno u postupku izlaganja na javni
uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima, pod uslovom da medu njima nisu
sporni idealni ili realni delovi, u skladu sa Zakonom.

Razvrgnuce imovinske zajednice vrSi se i u sluaju kad se jedan od sunosilaca prava,
odnosno sudrZalaca ili viSe njih odreknu svog dela u korist drugog sunosioca prava,
odnosno sudrzaoca.

Zapisnik o razvrgnuéu imovinske zajednice sadrzi: podatke o0 nepokretnostima koje su
predmet razvrgnuca, podatke o licima koja su sunosioci prava, odnosno sudrzaoci tih
nepokretnosti, sa udelom prava (idealni ili realni delovi), odnosno drzavine, nacin razvrgnuca
imovinske zajednice, uz navodenje podataka o nepokretnostima koje pripadaju svakom od
ovih lica po razvrgnucu imovinske zajednice.

Clan 39

Predbelezba se vrsi na osnovu isprave koja nije podobna za konacni upis prava (potpisi
ugovaraca na ispravi nisu overeni, isprava ne sadrzi ovlas¢enje za uknjizbu, akt organa koji
je osnov za sticanje prava na nepokretnosti nije postao pravosnazan, odnosno izvr§an), u
skladu sa Zakonom.



2.1. Utvrdivanje prava na zemiljistu

2.1.1. Zajednicke odredbe
Clan 40

Na zemljiStu u drZzavnoj svojini, u skladu sa zakonom, za vlasnika se upisuje Republika
Srbija. U ovom slu€aju za nosioca prava koris¢enja odreduje se pravno, odnosno fizi¢ko lice
koje je u skladu sa zakonom steklo pravo koriséenja.

U slucaju kad zemljiSte u drzavnoj svojini koriste drzavni organi i organizacije, organi
teritorijalne autonomije i organi lokalne samouprave, za korisnika zemljiSta odreduje se:

1) drzavni organ i organizacija;
2) organ teritorijalne autonomije;
3) organ lokalne samouprave.

Za vlasnika poljoprivrednog zemljiSta u druStvenoj svojini, za koje pravno lice, upisano u
katastru zemljiSta ili zemljiSnoj knjizi, ne pruzi dokaz da je steCeno pravnim poslom upisuje
se Republika Srbija. U ovom slu€aju, pravno lice odreduje se za korisnika tog zemljista.

Kad je na podrucju katastarske opstine izvrS§eno uredenje zemljiSne teritorije komasacijom
kojom je obuhvaéeno zemljiSte u drustvenoj svoijini, bez obzira na osnov sticanja, i kao takvo
dodeljeno pravnom licu iz komasacione mase, a izmedu tog lica i ministarstva nadleznog za
poslove poljoprivrede nije izvrSen popis u skladu sa zakonom, to zemljiSte upisuje se u list
nepokretnosti u skladu sa ¢lanom 11 stav 2 ovog pravilnika. Udeli nosilaca prava na
zemljiStu dodeljenom iz komasacione mase utvrduju se srazmerno odnosu vrednosti
zemljiSta u drzavnoj, odnosno u drustvenoj svojini koje je pravno lice unelo u komasacionu
masul.

2.1.2. Utvrdivanje prava na zemljiStu u katastarskim opstinama u kojima je na
osnovu podataka premera ili obnove premera potvrden katastarski operat ili je
na osnovu premera odnosno obnove premera ustrojena ili obnovljena
zemljiSna knjiga

a) Podrudje izvan gradskog gradevinskog zemiljista
Clan 41

U katastarskim opStinama u kojima je na osnovu podataka premera ili obnove premera
potvrden katastarski operat (postoji samo katastar zemljita) za nosioca prava odreduje se
jedno od sledecih lica:

1) lice koje je upisano u katastar zemljiSta, saglasno ¢lanu 69a stav 3 Zakona;

2) pravno lice koje je poljoprivredno zemljiSte u drustvenoj svojini steklo na osnovu pravnog
posla (ugovor o kupoprodaji, ugovor o poklonu zaklju€en sa fizickim licem, ugovor o zameni
- ukoliko je u zamenu dato zemljiSte koje je pravno lice steklo kupovinom ili poklonom od
strane fiziCkog lica);



3) vlasnik zgrade koja je izgradena u skladu sa zakonom, za zemljiSte pod zgradom koje je
oznaceno posebnim brojem parcele;

4) vlasnici zgrade upisani u V listu nepokretnosti, bez odredivanja udela (ZS - zajedni¢ko
pravo koriS¢enja), za zemljiSte pod zgradom za kolektivno stanovanje.

Za nosioca prava odreduje se i lice za koje se u postupku izlaganja priloZi isprava podobna
za sticanja prava, odnosno upis prava u skladu sa Zakonom, ako to pravo izvodi od jednog
lica iz stava 1 ovog Clana.

Za drzaoca zemljista iz stava 1 ovog €¢lana odreduje se:

1) lice poslednje upisano u katastru zemljiSta koje ne ispunjava uslove za nosioca prava, ako
je u posedu zemljista (Clan 69a stav 5 Zakona) ili

2) lice koje nije upisano u katastru zemljiSta (ako lice iz stava 2 tacka 1) ovog ¢lana nije u
posedu zemljiSta) ukoliko se iz prikupljenih podataka, u skladu sa Zakonom, utvrdi da je ono
u posedu zemljista, nezavisno od osnova za drzavinu (¢lan 69a stav 6 Zakona).

Clan 42

U katastarskim opStinama u kojima je na osnovu podataka premera ili obnove premera
ustrojena ili obnovljena zemiljiSna knjiga, za nosioca prava odreduje se jedno od sledecih
lica;

1) lice koje je poslednje upisano u zemljiSnoj knjizi;

2) pravno lice koje je poljoprivredno zemljiSte u drustvenoj svojini steklo na osnovu pravnog
posla (ugovor o kupoprodaiji, ugovor o poklonu zakljuéen sa fiziCkim licem, ugovor o zameni
- ukoliko je u zamenu dato zemljiSte koje je pravno lice steklo kupovinom ili poklonom od
strane fizi¢kog lica);

3) vlasnik zgrade koja je izgradena u skladu sa zakonom, za zemljiSte pod zgradom koje je
oznaceno posebnim brojem parcele;

4) vlasnici zgrade upisani u V list nepokretnosti, bez odredivanja udela (ZS - zajedni¢ko
pravo koris¢enja), za zemljite pod zgradom za kolektivno stanovanje.

Za nosioca prava odreduije se i lice za koje se u postupku izlaganja priloZi isprava podobna
za sticanja prava, odnosno upis prava u skladu sa Zakonom, ako to pravo izvodi od jednog
od lica iz stava 1 ovog ¢lana.
b) Podrucje gradskog gradevinskog zemljista
Clan 43
U katastarskim opStinama u kojima je na osnovu podataka premera ili obnove premera
potvrden katastarski operat, na zemljiStu u svojini Republike Srbije, lice poslednje upisano u

katastru zemljista odreduje se:

1) za nosioca prava koris¢enja, ako ispunjava uslove iz ¢lana 69a stav 3 Zakona;



2) za drzaoca, ukoliko ne ispunjava uslove za upis nosioca prava iz ¢lana 69a stav 3 Zakona
(Clan 69a stav 5 Zakona).

Za nosioca prava koriS¢enja odreduje se i lice koje nije upisano u katastru zemljista, a koje u
postupku izlaganja prilozi ispravu podobnu za sticanje, odnosno upis prava na zemljiStu, ako
to pravo izvodi od lica koje je moglo biti odredeno za nosioca prava (¢lan 69a stav 4
Zakona).

Za nosioca prava koriS¢enja odreduje se i lice koje je vlasnik zgrade, koja je izgradena u
skladu sa zakonom, za zemljiSte pod zgradom koje je oznaceno posebnim brojem parcele.

Na zemljiStu pod zgradom za kolektivno stanovanje za koje je formirana posebna parcela, za
nosioce prava koris¢enja odreduju se vlasnici zgrade upisani u V listu nepokretnosti, bez
odredivanja udela (ZS - zajedni¢ko pravo koriScenja).

Na gradskom gradevinskom zemljiStu u ostalim oblicima svojine, nosioci prava odreduju se u
skladu sa ¢lanom 41 ovog pravilnika i drugim propisima.

Clan 44

U katastarskim op3tinama u kojima je na osnovu podataka premera ili obnove premera
ustrojena ili obnovljena zemljiSna knjiga, na zemljiStu u svojini Republike Srbije, za nosioca
prava kori§¢enja odreduje se jedno od sledecih lica:

1) lice koje je poslednje upisano u zemljisnoj knijizi;

2) vlasnik zgrade koja je izgradena u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja
objekata, za zemljiste pod zgradom koje je oznaeno posebnim brojem parcele;

3) vlasnici zgrade za kolektivho stanovanje upisani u V listu nepokretnosti na zemljistu pod
zgradom koje je oznaceno posebnim brojem parcele, bez odredivanja udela (ZS - zajednicko
pravo koriSéenja).

Za nosioca prava odreduje se i lice za koje se u postupku izlaganja priloZi isprava podobna
za sticanja prava, odnosno upis prava u skladu sa Zakonom, ako to pravo izvodi od jednog
od lica iz stava 1 ovog ¢lana.

Na gradskom gradevinskom zemljiStu u ostalim oblicima svojine, nosioci prava odreduju se u
skladu sa ¢lanom 42 ovog pravilnika i drugim propisima.

2.1.3. Utvrdivanje prava na zemljiStu u katastarskim opStinama u kojima je
izvrSena obnova premera, a nije potvrden novi katastarski operat, ili se vrsi
premer u cilju izrade katastra nepokretnosti
a) Podrudje izvan gradskog gradevinskog zemiljista

Clan 45

U katastarskim opStinama u kojima postoji samo katastar zemljiSta, za nosioca prava
odreduje se:

1) lice koje je utvrdeno obnovom premera, odnosno premerom, ukoliko je i u katastru
zemljidta upisano na odgovarajucoj parceli, a ispunjava uslove iz ¢lana 69a stav 3 Zakona;



2) lice kome je pravosnaznim reSenjem dodeljeno zemljiSte iz komasacione mase, odnosno
lice koje u postupku izlaganja priloZi ispravu podobnu za sticanje svojine, kojom svoje pravo
izvodi od lica kome je pravosnaznim reSenjem komisije za komasaciju, odnosno izvodom iz
zbirnog reSenja dodeljeno zemljiSte; ukoliko reSenje o raspodeli zemljiSta iz komasacione
mase nije postalo pravosnaZzno ostaje upis predbeleZzbe prava svojine, dok se ista ne
opravda,

3) lice kome je u postupku komasacije, prema zapisniku o utvrdivanju faktickog stanja
sastavljenom u skladu sa zakonom, priznata svojina na zemljistu u vankomasacionom
podrucju po osnovu razmene za zemljiste u komasacionom podrucju;

4) pravno lice koje je poljoprivredno zemljiSte u druStvenoj svojini steklo na osnovu pravnog
posla (ugovor o kupoprodaiji, ugovor o poklonu zakljuéen sa fizi¢kim licem, ugovor o zameni
- ukoliko je u zamenu dato zemljiSte koje je pravno lice steklo kupovinom ili poklonom od
strane fiziCkog lica).

Za nosioca prava odreduije se i lice za koje se u postupku izlaganja priloZi isprava podobna
za sticanje prava, odnosno upis prava u skladu sa Zakonom, ako to pravo izvodi od jednog
od lica iz stava 1 ovog ¢lana.

Za drzaoca zemljiSta odreduje se lice koje je u posedu zemljiSta, pod uslovom da mu lice
upisano u katastru zemljista, odnosno njegov pravni sledbenik do kraja izlaganja taj upis ne
ospori.

Ukoliko lice koje je upisano u katastru zemljidta, saglasno ¢lanu 69a stav 3 Zakona, odnosno

njegov pravni sledbenik, ospori upis lica koje je u posedu zemljiSta, za nosioca prava
odreduje se lice upisano u katastru zemljista.

Clan 46
U katastarskim opStinama u kojima pored katastra zemljiSta postoji i zemljiSna knjiga, a
podaci zemljiSne knjige, katastra zemljiSta i obnove premera se slazu, za nosioca prava
odreduje se:
1) lice koje je poslednje upisano u zemljiSnoj knijizi;
2) lice koje Komisiji prilozi ispravu podobnu za sticanje prava, u skladu sa Zakonom, na
osnovu koje to pravo izvodi iz prava lica koje je poslednje upisano u zemljiSnoj knjizi (¢lan

69v stav 5 Zakona).

Ukoliko se podaci zemljisne knjige, katastra zemljiSta i obnove premera ne slazu, za nosioca
prava odreduje se jedno od sledecih lica:

1) lice utvrdeno obnovom premera, ako na izlaganju dokaze pravo u odnosu na lice upisano
u zemljiSnoj knijizi; u suprotnom, za nosioca prava svojine odreduje se lice poslednje upisano
u zemljidnoj knjizi (€lan 69v stav 5 Zakona);

2) lice iz ¢lana 45 stav 1 ta€. 2), 3), i 4) ovog pravilnika.

b) Podrucje gradskog gradevinskog zemiljista

Clan 47



U katastarskim opStinama u kojima postoji samo katastar zemljiSta, a podaci obnove
premera, odnosno premera slazu sa podacima iz katastra zemljista, na zemljiStu u svojini
Republike Srbije, lice upisano u katastru zemljiSta odreduje se za:

1) nosioca prava koriSc¢enja, saglasno ¢lanu 69a stav 3 Zakona;

2) drzaoca ukoliko ne ispunjava uslove za upis za nosioca prava iz ¢lana 69a stav 3 Zakona,
(¢lan 69a stav 5 Zakona).

Kad se podaci obnove premera odnosno premera ne slaZzu sa podacima iz katastra
zemljiSta, za nosioca prava koriséenja na neizgradenom gradskom gradevinskom zemljistu
odreduje se lice koje je upisano u katastru zemljidta, a ispunjava uslove iz ¢lana 69a stav 3
Zakona, odnosno lice koje u postupku izlaganja priloZi ispravu podobnu za sticanje i upis
prava, kojom svoje pravo izvodi od lica koje je moglo biti odredeno za nosioca prava (Clan
69a stav 4 Zakona). Ukoliko na ovaj nacin ne bude odreden nosilac prava koriSc¢enja, lice
upisano u katastru zemljiSta odreduje se za drzaoca.

U slucaju iz stava 2 ovog ¢lana na izgradenom gradskom gradevinskom zemljitu za nosioca
prava koris¢enja odreduje se jedno od sledecih lica:

1) lice na koje glasi gradevinska i upotrebna dozvola;

2) nosilac prava na zgradi upisan u V listu nepokretnosti 1 deo, odnosno graditelj na
zemljiStu pod zgradom za kolektivno stanovanje.

Izuzetno od stava 3 ovog €lana nece se vrsiti upis prava koriS¢enja za parcele opredeljene
obnovom premera, odnosno premerom uz zgrade za kolektivho stanovanije.

Na podrucju gradskog gradevinskog zemljista koje je u ostalim oblicima svojine, nosioci
prava, odnosno drzaoci zemljiSta odreduju se saglasno ¢lanu 45 ovog pravilnika.

Clan 48

U katastarskim opStinama u kojima pored katastra zemljiSta postoji i zemljiSna knjiga, a
podaci zemljiSne knjige, katastra zemljiSta i obnove premera se slazu, na zemljistu u svaijini
Republike Srbije, za nosioca prava koriS§¢enja na zemljiStu, odreduje se:

1) lice koje je poslednje upisano u zemljiSnoj knijizi;

2) lice koje Komisiji priloZi ispravu podobnu za sticanje prava, u skladu sa Zakonom, na
osnovu koje to pravo izvodi iz prava lica koje je poslednje upisano u zemljiSnoj knjizi (¢lan
69v stav 5 Zakona).

Kad se podaci zemljiSne knjige katastra zemljista i obnove premera ne slazu, za nosioca
prava koris¢enja na neizgradenom gradskom gradevinskom zemljistu odreduje se lice
poslednje upisano u zemljiSnoj knjizi, odnosno lice koje Komisiji priloZi ispravu podobnu za
sticanje prava na osnovu koje to pravo izvodi iz prava lica koje je poslednje upisano.

U sluCaju iz stava 2 ovog Clana na izgradenom gradskom gradevinskom zemljiStu za nosioca
prava kori§¢enja odreduje se jedno od sledecih lica:

1) lice na koje glasi gradevinska i upotrebna dozovola;



2) vlasnik zgrade, ukoliko je ista izgradena u skladu sa zakonom na zeml;jiStu pod zgradom
koje je oznaCeno posebnim brojem parcele;

3) vlasnici zgrade upisani u V list nepokretnosti 1. deo, bez odredivanja udela (ZS -
zajednicko pravo koris¢enja) na zemljiStu pod zgradom za kolektivno stanovanje.

Izuzetno od stava 3 ovog €lana, nec¢e se vrsiti upis nosioca prava koriS¢enja za parcele
opredeljene obnovom premera, odnosno premerom uz zgrade za kolektivno stanovanje.

Na gradskom gradevinskom zemlji$tu, u ostalim oblicima svojine, nosioci prava svojine
odreduju se, u skladu sa ¢lanom 46 ovog pravilnika, i drugim propisima.

2.2. Utvrdivanje prava na zgradama, posebnim delovima zgrada i drugim gradevinskim
objektima

Clan 49

U postupku izlaganja odreduje se pravni status objekta i utvrduju prava i nosioci prava na
njima.

Clan 50
Objektima izgradenim u skladu sa propisima smatraju se i:

1) objekti u gradovima, odnosno naseljima gradskog karaktera izgradeni do 3. juna 1948.
godine, kada je stupila na snagu Osnovna uredba o gradenju ("Sluzbeni list FNRJ", broj
46/48);

2) stambene zgrade koje su izgradene na selu do 21. marta 1961. godine, kada je stupio na
snagu Zakon o uslovima za izgradnju stambenih zgrada na selu ("Sluzbeni glasnik NRS",
broj 7/61) ili do stupanja na snagu propisa o uslovima za izgradnju stambenih zgrada,
ukoliko su ih opstinski narodni odbori doneli u roku propisanom tim Zakonom i

3) ostale vrste objekata koji su izgradeni na selu do 8. jula 1973. godine, kada je stupio na
shagu Zakon o izgradnji investicionih objekata ("Sluzbeni glasnik SRS", broj 25/73), odnosno
do stupanja na snagu opstinske, odnosno gradske odluke ukoliko je ista doneta u roku
propisanom tim Zakonom.

Clan 51

Prilikom odredivanja pravnog statusa objekta utvrduje se vreme gradnje i da li postoji
odobrenje za gradnju i odobrenje za upotrebu objekta.

Vreme izgradnje objekta, koji su snimljeni posle stupanja na snagu propisa iz ¢lana 50 ovog
pravilnika, a za koje ne postoji gradevinska, odnosno upotrebna dozvola, utvrduje se na
oshovu uverenja opstinske, odnosno gradske uprave o vremenu gradnje. Za objekte
snimljene pre stupanja na snagu propisa kojima je utvrdena obaveza pribavljanja
gradevinske dozvole nece se zahtevati podnoSenje uverenja o vremenu gradnje objekta.

Clan 52

Na podrucju izvan gradskog gradevinskog zemljista za nosioca prava na zgradi, ili
posebnom delu zgrade i drugom gradevinskom objektu, odreduje se jedno od sledecih lica:



1) lice upisano u zemljidnoj knijizi;
2) lice koje ima svojinu ili pravo kori§¢enja na zemljistu na kome je to lice izgradilo objekat;

3) lice koje ima susvojinu ili zajedni¢ku svojinu na zemljistu na kome je izgradena zgrada,
pod uslovom da su ostali suvlasnici saglasni da je on isklju€ivi vlasnik objekta;

4) lice na Cije ime glasi odobrenje za gradnju, odnosno odobrenje za upotrebu objekta.

Za nosioca prava odreduije se i lice za koje se priloZi isprava podobna za sticanja prava na
zgradi ili posebnom delu zgrade, ako to pravo izvodi od lica iz stava 1 ovog ¢lana.

Kad je na nacin iz stava 1 ovog €lana za nosioca prava na zgradi ili posebnom delu zgrade i
drugom gradevinskom objektu odredena Republika Srbija, korisnik zgrade ili posebnog dela
zgrade i drugog gradevinskog objekta odreduje se saglasno ¢lanu 40 stav 2 ovog pravilnika.

Kad nisu ispunjeni uslovi za sticanje prava svojine, graditelj zgrade ili njegov pravni
sledbenik, odnosno lice koje je sa jednim od njih sacinilo ispravu koja vodi sticanju prava
svojine, odreduje se za drzaoca zgrade, odnosno posebnog dela zgrade, ukoliko je u
njenom posedu i vliasnik zemljiSta mu prizna da je graditelj zgrade.

Za drzaoca zgrade, odnosno objekta odreduje se i lice koje tvrdi da je graditelj, ukoliko pred
Komisijom dokaZe da je izgradilo zgradu, odnosno objekat i da je u posedu istog, a nema
saglasnost vlasnika, odnosno svih suvlasnika zemljiSta, o tome ko je graditelj zgrade.

Ukoliko do zavrSetka izlaganja lice koje tvrdi da je graditelj zgrade to ne dokaze, za nosioca
prava, odnosno drzaoca zgrade odredie se nosilac prava, odnosno drzalac zemljiSta na
kome je zgrada izgradena.

Za objekte privremenog karaktera kao drzalac odreduje se lice na €ije ime je izdata
gradevinska dozvola, odnosno pravni sledbenik tog lica.

Komisija ¢e za nosioca prava svojine na posebnom delu zgrade odrediti lice koje u postupku
izlaganja prilozi ugovor o otkupu stana, sac€injen u skladu sa zakonom.

Clan 53

Na podrucju gradskog gradevinskog zemljista, za nosioca prava na zgradi i drugom
gradevinskom objektu odreduje se:

1) lice upisano u zemljidnoj knjizi;

2) lice koje je graditelj objekta, odnosno njegov pravni sledbenik, ako je objekat izgraden u
vreme kad gradevinska dozvola nije bila uslov za gradnju i ako je graditelj imao pravo
svojine, odnosno pravo koriS¢enja na zemljistu;

3) lice koje je graditelj objekta, odnosno njegov pravni sledbenik, ako je objekat izgraden u
skladu sa gradevinskom dozvolom i za isti je izdata upotrebna dozvola.

Ukoliko je na nacin iz stava 1 ovog Clana za nosioca prava na zgradi ili posebnom delu
zgrade i drugom gradevinskom objektu odredena Republika Srbija, korisnik zgrade ili
posebnog dela zgrade i drugog gradevinskog objekta odreduje se saglasno ¢lanu 40 stav 2
ovog pravilnika.



Kao nosilac prava na zgradi, odnosno drugom objektu uslovno ¢e se upisati graditelj objekta,
odnosno njegov pravni sledbenik, ukoliko je za objekat izdata gradevinska dozvola i na
objektu su izvedeni znatniji radovi (objekat stavljen pod krov) u skladu sa gradevinskom
dozvolom, s tim $to je graditelj duzan da u roku od godinu dana od dana pocetka primene
katastra nepokretnosti dostavi upotrebnu dozvolu, u skladu sa Zakonom.

Za nosioca prava na posebnom delu zgrade odreduje se lice koje u postupku izlaganja
priloZi isprave podobne za sticanje prava na posebnom delu zgrade, na osnovu kojih to
pravo izvodi od graditelja zgrade, odnosno njegovog pravnog sledbenika na zgradi ili na
posebnom delu zgrade, pod uslovom da je graditelj zgrade odreden za nosioca prava na
zgradi.

Kad je graditelj zgrade nepoznat ili je odreden za drzaoca zgrade ili ne postoji pravni
kontinuitet lica u posedu posebnog dela zgrade sa graditeljem zgrade, odnosno njegovim
pravnim sledbenikom, lice koje je u posedu posebnog dela zgrade i priloZi ispravu koja vodi
sticanju svojine, odreduje se za drzaoca tog dela.

Izuzetno od st. 4 i 5 ovog €lana, Komisija ¢e za nosioca prava na posebnom delu zgrade
odrediti lice koje u postupku izlaganja prilozi ugovor o otkupu stana sacinjen u skladu sa
zakonom.

Za zgrade i druge gradevinske objekte izgradene bez gradevinske dozvole, kada je dozvola
uslov za gradnju, ili prekoracenjem ovlascenja iz dozvole (¢lan 58z stav 1 Zakona) za
drzaoca zgrade, odnosno objekta odreduje se graditelj zgrade, odnosno drugog
gradevinskog objekta, odnosno lice koje je drzalac zgrade, odnosno gradevinskog objekta
na osnovu pravnog posla, koji vodi svojini, zakljuéenog sa graditeljem, odnosno njegovim
pravnim sledbenikom.

Za objekte privremenog karaktera kao drzalac se odreduje lice na Cije je ime izdata
gradevinska dozvola, odnosno lice koje je pravni sledbenik tog lica.

3. Prigovori u toku izlaganja
Clan 54

Lice privremeno upisano u list nepokretnosti moZe na podatke koji su predmet izlaganja
staviti prigovor u Zakonom propisanom roku.

Prigovor se moze staviti i u postupku izlaganja i sadrzZina istog se unosi u zapisnik.
Clan 55
Prigovori i Zalbe evidentiraju se u obrascu Spisak prigovora i Zalbi (prilog 5).

Ukoliko je za odlucivanje po prigovoru neophodan uvidaj na terenu, prikupljeni opisni i merni
podaci sa terena evidentiraju se u Registru snimljenih promena.

Clan 56
O prigovoru ¢ija je sadrzina uneta u zapisnik Komisija moze da odlu¢i odmah i odluku, u

formi reSenja, unese u isti zapisnik. Podnosilac prigovora se moze odreéi prava da mu se
dostavi otpravak reSenja, a moze se odreci i prava na Zalbu.



U slucaju kad ne postoji imalac pravnog interesa, a Komisija nade da je prigovor privremeno
upisanog lica, odnosno lica koje, Komisija odreduje za nosioca prava osnovan, umesto da
donosi reSenje Komisija ¢e o prihvatanju prigovora da obavesti to lice, u skladu sa Zakonom.

Clan 57

Kad Komisija nade da je Zalba izjavljena protiv reSenja donetog po prigovoru blagovremena,
podneta od ovlascenog lica i osnovana, moze novim reSenjem zameniti reSenje koje se
Zalbom pobija.

Ukoliko Komisija nije novim reSenjem zamenila reSenje koje se Zalbom pobija, dostavice bez
odlaganja, a najkasnije u roku od osam dana, od dana prijema Zalbe, Republickom
geodetskom zavodu Zalbu sa svim spisima predmeta, u skladu sa Zakonom.

4. Konaéno utvrdivanje podataka i overa listova nepokretnosti

Clan 58

Ako do okoncanja postupka izlaganja nisu utvrdeni podaci o vlasniku, odnosno drzaocu
nepokretnosti u B, odnosno u V listu hepokretnosti, za vlasnika se upisuje Republika Srbija,
saglasno ¢lanu 1 tacka 5) Zakona o sredstvima u svojini Republike Srbije ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 53/95, 3/96, 54/96 i 32/97).

Clan 59

Kad je na osnovu isprave koja nije snabdevena dokazom o plaéenom porezu na prenos
apsolutnih prava izvr§en konacan upis prava na nepokretnostima, Komisija ¢e obavestiti
drzavni organ nadlezan za utvrdivanje i naplatu javnih prihoda o prenosu apsolutnih prava,
dostavljanjem primerka isprave.

Drzavnom organu iz stava 1 ovog Clana dostavice se i zapisnik o razvrgnucu imovinske
zajednice.

Clan 60

Kad je u postupku izlaganja izvrSena promena namene poljoprivrednog zemljiSta za koju se,
prema zakonu kojim se ureduje poljoprivredno zemljiste, placa naknada, Komisija ¢e
obavestiti ministarstvo nadlezno za poslove poljoprivrede da je izvrSen upis promene nacina
koriséenja.

Clan 61

Kad je u skladu sa zakonom izvr§en upis prava u korist stranog lica, Sluzba ¢ée shodno ¢lanu
82g Zakona o oshovama svojinsko pravnih odnosa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 6/80 i 36/90 i
"Sluzbeni list SRJ", broj 29/96), u roku od 15 dana od dana objavljivanja reSenja o potvrdi
katastarskog operata u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije", dostaviti podatke o
izvrSenom upisu saveznom organu hadleZznom za poslove pravde.

Clan 62
Postupak izlaganja smatra se okon€anim kad Komisija overene listove nepokretnosti, koji

sadrze konacno utvrdene podatke o nepokretnostima i pravima na njima, posle izvrSenog
pregleda od strane organizacione jedinice Republi¢kog geodetskog zavoda za katastar



nepokretnosti, preda Sluzbi zajedno sa upravnim predmetima i elaboratom za izlaganje, radi
formiranja katastra nepokretnosti.

IV FORMIRANJE KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Clan 63

Formiranje katastra nepokretnosti obuhvata izradu radnog originala katastarskog plana,
zbirke isprava i katastarskog operata.

Clan 64

Geodetski plan, koji je kao sastavni deo elaborata za izlaganje izloZzen na javni uvid, Sluzba
dostavlja Republickom geodetskom zavodu na overu.

Posle izvrSene overe geodetskog plana iz stava 1 ovog ¢lana, Republic¢ki geodetski zavod
izraduje arhivski i radni original katastarskog plana.

Geodetski plan iz stava 1 ovog €lana i arhivski original katastarskog plana predaju se
organizacionoj jedinici Republickog geodetskog zavoda nadleznoj za poslove arhiviranja, a
radni original katastarskog plana predaje se Sluzbi.

Clan 65

Listovi nepokretnosti, sa konacno utvrdenim podacima o nepokretnostima i pravima na
njima, postaju deo katastarskog operata.

Azbucni pregled vlasnika, nosilaca prava koriScenja i drzalaca nepokretnosti i Spisak
katastarskih parcela, izmenjeni i dopunjeni u postupku izlaganja, postaju delovi katastarskog
operata.

Clan 66

Na osnovu podataka sadrzanih u listovima nepokretnosti, katastarski prihod obracunava se
automatskom obradom podataka primenom odgovarajuce lestvice katastarskog prihoda za
svaku parcelu plodnog zemljidta, zavisno od njene povrsine, kulture i klase. Posle izvrSenog
obracuna katastarskog prihoda izraduje se Sumarnik katastarskog prihoda (prilog 6) i Zbirni
pregled povrSina i katastarskog prihoda prema nacinu koriSéenja i katastarskim klasama
(prilog 7), kao delovi katastarskog operata.

Sumarnik katastarskog prihoda sadrzi broj lista nepokretnosti, podatke o nosiocima prava,
odnosno drZaocima, obimu prava, ukupnoj povrsini zemljista i ukupnom katastarskom
prihodu.

Zbirni pregled povrSina i katastarskog prihoda prema nacinu koriS¢enja i katastarskim

klasama sadrzi podatke o nacinu koriS¢enja zemljista, katastarskim klasama, ukupnoj
povrSini i ukupnoj visini katastarskog prihoda.

Clan 67

Zbirka isprava se formira posle zavrSenog postupka izlaganja i izrade katastarskog operata
u postupku odrZzavanja.



Prilikom formiranja zbirke isprava ustrojava se Registar isprava (prilog 8) koji sadrzi podatke
0 broju upravnog predmeta, vrsti i broju isprave.

Clan 68

Kad Republi¢ki geodetski zavod, po izvrSenom upravnom i stru¢nom nadzoru od strane
organizacione jedinice Republickog geodetskog zavoda za katastar nepokretnosti, utvrdi da
je katastarski operat izraden u skladu sa vazecim propisima, reSenjem ¢e potvrditi operat.

Posle objavljivanja reSenja o potvrdi katastarskog operata u "Sluzbenom glasniku Republike
Srbije", katastarski operat se predaje organizacionoj jedinici Republi¢kog geodetskog
zavoda nadleznoj za poslove arhiviranja, radi uvanja i Sluzbi na koriS¢enje i odrzavanje.

V ODRZAVANJE KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Clan 69

Odrzavanje katastra nepokretnosti obuhvata utvrdivanje nastalih promena na zemiljistu,
zgradama i drugim gradevinskim objektima, odnosno njihovim posebnim delovima, u
pogledu promene poloZaja, oblika, povrsine, nacina koriséenja, boniteta, katastarskog
prihoda i u pogledu promene vrste i obima prava, tereta i ograni¢enja na nepokretnostima,
kao i provodenje utvrdenih promena na radnom originalu plana i u katastarskom operatu.

Clan 70

Promenama, u smislu ovog pravilnika, smatraju se promene u podacima upisanim u katastru
nepokretnosti, kao i upis novih podataka koji predstavljaju sadrZaj katastra nepokretnosti.

Clan 71

Postupak utvrdivanja i provodenja promena moze se voditi po prijavi stranke ili po sluzbenoj
duznosti.

Prijavu o promenama na nepokretnosti moze podneti vlasnik, nosilac prava koris¢enja,
korisnik i drzalac nepokretnosti.

Prijava istovremeno predstavlja i zahtev za upis promene na nepokretnostima u katastru
nepokretnosti.

Lice iz stava 2 ovog €lana uz prijavu prilaze svu raspoloZivu dokumentaciju koja se odnosi
na prijavljenu promenu.

Sluzba ¢e pokrenuti postupak po sluzbenoj duznosti za promene za koje je saznala na drugi
nadin.

Clan 72

Po prijavi o promenama na zemljitu, zgradama i drugim gradevinskim objektima, odnosno
njihovim posebnim delovima, u pogledu promene polozZaja, oblika, povrsine, naina
koriS¢enja i boniteta, Sluzba vrSi ocenu osnovanosti zahteva, obezbeduje dokaz da su
predujmljeni troSkovi postupka, i zakazuje uvidaj.



Lice koje vrSi uvidaj sastavlja zapisnik o uvidaju, a podatke o utvrdenim promenama na
nepokretnostima unosi u registar iz ¢lana 55 stav 2 ovog pravilnika.

Snimljene promene iz stava 2 ovog €lana evidentiraju se na radnom originalu plana.
Clan 73

Promena katastarskog prihoda vrsi se po sluzbenoj duznosti, bez dono3enja reSenja, u
slucaju:

1) promene kulture i klase zemljista;

2) izmene granica katastarskog sreza;

3) obnove katastarskog klasiranja na delu ili celoj katastarskoj opstini;
4) promene lestvica katastarskog prihoda;

5) promene katastarskog prihoda po odluci nadleznog organa.

Clan 74

Sluzba dostavlja nadleznom drZzavnom organu za utvrdivanje i naplatu javnih prihoda -
organizacionoj jedinici u opstini, do 15. februara tekuée godine, sa stanjem na dan 31.
decembra prethodne godine podatke o nosiocima prava, odnosno drzaocima zemljiSta sa
ukupnim katastarskim prihodom za podrucje te opstine.

Clan 75

Kad dva ili vise nosilaca prava, odnosno drzalaca, zive u jednom domacinstvu, Sluzba ¢e,
po posebnom zahtevu nadleznog drzavnog organa iz ¢lana 74 ovog pravilnika, katastarski
prihod povezati na lice koje reSenjem odredi taj organ.

Clan 76

Kad je u postupku izlaganja na javni uvid podataka premera i katastarskog klasiranja
zemljiSta i utvrdivanju prava na nepokretnostima, shodno ¢lanu 69a st. 5 i 6 Zakona izvrSen
upis drzaoca zemljista, na zahtev tog lica, odnosno njegovog pravnog sledbenika, Sluzba ¢e
izvrSiti upis prava u korist lica koje je upisano kao drzalac zemljiSta, pod uslovom da tre¢e
lice u roku od dve godine od dana pocetka primene katastra nepokretnosti ne zahteva upis
prava na osnovu isprave iz ¢lana 69a stav 4 Zakona.

U slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana, Sluzba ¢e doneti reSenje o dozvoli upisa prava na zemljistu
u korist lica koje je upisano kao drzalac zemljiSta.

Do isteka roka iz stava 1 ovog ¢lana ne moZe se vrSiti upis promene drzaoca zemljiSta, osim
u slucaju kad je reSenjem o nasledivanju zemljiSte iz stava 1 ovog €lana uneto u ostavinsku
masu lica upisanog za drzaoca zemljista.

Upis promene drzaoca zemljiSta vrSi¢e se i na osnovu ugovora o dozivotnom izdrzavanju
koji je zaklju€en u skladu sa zakonom i uz postojanje dokaza o smrti primaoca izdrzavanja
(izvod iz mati€ne knjige umrlih).



U rok za sticanje prava lica koje je za drzaoca zemljiSta odredeno ostavinskim reSenjem,
odnosno ugovorom o dozivotnom izdrzavanju, uracunava se i rok njegovog pravnog
prethodnika.

Sluzba ¢e na zahtev treéeg lica, odnosno njegovog pravnog sledbenika ili drzaoca zemljista,
koji prilaZe ispravu iz ¢lana 69a stav 4 Zakona, reSenjem dozvoliti upis prava tre¢eg lica i
brisanje drzaoca zemljiSta, odnosno upis vlasnika umesto drZzaoca, pod uslovom da to pravo
izvodi od lica koje je moglo biti odredeno za nosioca prava u smislu ¢lana 69a stav 3
Zakona.

Clan 77

Kad je u smislu €lana 69a stav 9 Zakona izvrSen upis vlasnika objekta, a to lice, odnosno
njegov pravni sledbenik u roku od godinu dana od dana pocetka primene katastra
nepokretnosti ne dostavi upotrebnu dozvolu, Sluzba ¢e, po sluzbenoj duznosti, brisati upis
prava i izvrSiti upis drZzaoca objekta.

O brisanju upisa prava i upisa drzaoca objekta Sluzba donosi reSenje.

U slucaju iz stava 1 ovog €lana, u listu nepokretnosti ostaje upisana zabeledka da za objekat
nije izdata upotrebna dozvola.

Clan 78

Ukoliko je u katastarskom operatu lice upisano za drZaoca priviemenog objekta, a to lice,
odnosno njegov pravni sledbenik po isteku roka ne produzi vaznost privremenoj
gradevinskoj dozvoli, stavi¢e se zabeleSka da za objekat nije izdata gradevinska dozvola.

Clan 79

Sluzba ¢e lice, koje je u katastarskom operatu upisano za drzaoca objekta, na njegov
zahtev, upisati za vlasnika objekta, u sluc¢aju:

1) kad u skladu sa odredbama Zakona o posebnim uslovima za izdavanje gradevinske,
odnosno upotrebne dozvole za odredene objekte ("Sluzbeni glasnik RS", broj 16/97) pribavi i
dostavi gradevinsku, odnosno upotrebnu dozvolu;

2) kad stekne svojinu na zemljistu, izvan podrucja gradskog gradevinskog zemljista, na
kome se nalazi objekat.

Clan 80

Upis nosioca prava, odnosno drzaoca na novoizgradenoj zgradi koja je snimljena u postupku
odrzavanja katastra nepokretnosti, vri¢e se u skladu sa ¢lanom 58z Zakona.

Za nosioca prava na posebnom delu zgrade iz stava 1 ovog €lana odreduje se lice koje
priloZi isprave podobne za sticanje prava na posebnom delu zgrade, na osnovu kojih to
pravo izvodi od graditelja zgrade, odnosno njegovog pravnog sledbenika na zgradi ili na
posebnom delu zgrade, pod uslovom da je graditelj zgrade upisan za nosioca prava ha
zgradi.

Za drzaoca posebnog dela zgrade iz stava 1 ovog ¢lana odreduje se lice koje priloZi isprave
podobne za sticanje drzavine, na osnovu kojih drzavinu izvodi od graditelja zgrade, odnosno



njegovog pravnog sledbenika, pod uslovom da je graditelj zgrade, odnosno njegov pravni
sledbenik upisan za drZzaoca zgrade.

Clan 81

U sluc€aju kad je teret, odnosno ograni¢enje upisano u postupku izlaganja na javni uvid
podataka premera i katastarskog klasiranja zemljidta i utvrdivanja prava na nepokretnostima,
Sluzba upisuje datum stupanja na snagu reSenja o potvrdi katastarskog operata, kao datum
upisa tereta, odnosno ogranicenja.

U slu€aju kada su u skladu sa zakonom ispunjeni uslovi za brisanje tereta, odnosno

ograniCenja, Sluzba upisuje datum brisanja tereta, odnosno ogranienja, po kona¢nosti
reSenja o dozvoli brisanja upisa.

Clan 82
Stvarne i li€ne sluzbenosti, hipoteka, odredena obligaciona prava (pravo dugoro&nog zakupa
za period od deset ili vise godina, nastalo u skladu sa zakonom, ugovorno pravo prece
kupovine, pravo otkupa i prekupa), upisuju se po pravhom osnovu iz ¢lana 58v tac. 2), 3) i 5)
Zakona.

Za upis hipoteke, pored pravnog osnova iz stava 1 ovog ¢lana (ugovor ili odluka suda),
potrebna je i izriita izjava lica, Cije se pravo optereéuje, da pristaje na na upis.

Izjava iz stava 2 ovog Clana moze biti data i u posebnoj ispravi ili na zapisniku kod Sluzbe.

Kad se podeli nepokretnost koja je optereéena hipotekom, svaka novonastala nepokretnost
opterecuje se u visini ukupnog poverio¢evog potrazivanja.

Brisanje hipoteke iz stava 1 ovog €lana vrSi se na osnovu izjave poverioca overene kod
suda, odnosno izjave date na zapisnik kod Sluzbe, da je potrazivanje obezbedeno
hipotekom u celosti izmireno.

Clan 83

Kad se podeli nepokretnost, postojeéi tereti i ograni€enja prenose se na novonastale
nepokretnosti.

Izuzetno od stava 1 ovog €lana kad se podeli nepokretnost koja predstavlja posluzno dobro,
stvarna sluZzbenost ostaje samo na delovima, na kojima je vrSena.

Clan 84

Pravne Cinjenice koje se odnose na vlasnika nepokretnosti, upisuju se, u skladu sa
Zakonom, na 0Snovu:

1) izvoda iz mati¢ne knjige rodenih (maloletstvo);
2) reSenja nadleZznog opstinskog organa (starateljstvo) i

3) pravosnaznog reSenja nadleznog suda (liSenje, odnosno ograni¢enje poslovne
sposobnosti).



Pravne Cinjenice koje se odnose na samu nepokretnost, upisuju se, u skladu sa Zakonom,
na osnovu:

1) pokretanja spora za utvrdenje prava na nepokretnostima, odnosno za brisanje prava;
2) predloga za eksproprijaciju;

3) reSenja nadleznog suda o zabrani otudenja ili optere¢enja nepokretnosti;

4) predloga za izvrSenje na nepokretnosti na osnovu izvrSne sudske isprave.

U slu€aju iz stava 2 ta¢. 1), 2) i 4) ovog €lana, potrebno je da zainteresovano lice pruzi
dokaz da je postupak pokrenut pred nadleZznim organom.

Clan 85

Provodenje promena na nepokretnostima i pravima na njima u katastarskom operatu vrsi se
po skraéenom upravnom postupku, u skladu sa zakonom.

Posle sprovedenog postupka i ocene izvedenih dokaza Sluzba donosi reSenje.

Provodenje evidentiranih promena na radnom originalu plana iz ¢lana 72 stav 3 ovog
pravilnika i u katastarskom operatu, vrsi se kad reSenje o dozvoli upisa postane konac¢no.

Kad je reSenjem iz stava 2 ovog &lana dozvoljena predbelezba, podaci o licu u €iju korist se
predbeleZba vrsi upisuju se ispod podataka o upisanom nosiocu prava na toj nepokretnosti.

Kad se otklone smetnje za konacan upis prava u roku odredenom u reSenju o dozvoli upisa
predbelezbe, predbeleZba postaje uknjizba, o Eemu se donosi reSenje.

Zabelezba o odredenim pravnim Cinjenicama koje mogu biti od uticaja na postojanje prava
na nepokretnostima, upisuje se na osnovu reSenja u G list nepokretnosti.

Clan 86
Sluzba donosi reSenje kojim se odbija upis promene, u slu¢aju:
1) nepostojanja pravnog osnova iz ¢lana 58v Zakona;
2) ako nepokretnosti u ispravi nisu oznacene u skladu sa ¢lanom 14 Zakona;

3) ako u ispravi na osnovu koje se vrsi upis raniji nosilac prava nije oznacen i prema njemu
pravo novog hosioca nije utvrdeno;

4) ako je isprava sacinjena suprotno prinudnim propisima;
5) ako bi se takvim upisom izvrSila povreda propisa.

Clan 87



U cilju otklanjanja nedostataka i propusta u snimanju detalja, geodetskom elaboratu,
planovima i katastarskom operatu (usaglaSavanje stanja na terenu sa stanjem na radnom
originalu plana i u katastarskom operatu), Sluzba ¢e odrzati usmenu raspravu.

Kad u postupku iz stava 1 ovog ¢lana sa sigurno$¢u utvrdi postojanje nedostataka i
propusta, Sluzba ¢e dozvoliti provodenje promene na nepokretnostima, pod uslovom da se
ne menjaju granice parcela na terenu.

Clan 88

Kad je u skladu sa zakonom izvr§en upis prava u korist stranog lica, Sluzba ¢e postupiti
shodno €lanu 61 ovog pravilnika, s tim Sto rok za dostavljanje obavestenja nadleznom
organu tec¢e od dana konac¢nosti reSenja o dozvoli upisa.

VI IZDAVANJE PODATAKA IZ KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Clan 89

Sluzba ¢e na zahtev stranke izdati kopiju radnog originala plana i prepis, izvod ili uverenje o
podacima sadrZanim u katastarskom operatu, ukoliko za izdavanje pojedinih podataka nije
posebnim propisom drukdije odredeno.

Na zahtev suda ili drugog nadleZznog organa, izdaju se u formi izveStaja podaci sadrZzani u
katastru nepokretnosti.

Clan 90
Izdavanje podataka iz ¢lana 89 ovog pravilnika mozZe se vrsiti:
1) Stampanjem pojedinih delova katastarskog operata (prepisa ili izvoda - prilog 9);

2) direktnim pristupom podacima katastarskog operata na raCunarskom sistemu, u skladu sa
posebnim propisima.

Prepise, odnosno izvode iz stava 1 ovog €lana potpisuje direktor sluzbe, odnosno lice koje
on ovlasti, sa otiskom pecata .

Clan 91

Kopija plana (prilog 10) sadrZi podatke o nazivu katastarske opstine, broju lista
nepokretnosti, razmeri plana, graficki prikaz i broj parcele.

Kopija plana mora biti verna radnom originalu plana.

Kopiju plana potpisuju obradiva¢ i direktor SluZzbe, odnosno lice koje on ovlasti, sa otiskom
pecata.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 92

Svi propisani obrasci Stampaju se na hartiji formata A-4.



Prilikom izrade i odrZzavanja katastra nepokretnosti automatskom obradom podataka,
neophodno je obezbediti Stampanje obrazaca sa propisanom sadrzinom.

Clan 93

Postupak izrade katastra nepokretnosti koji je zapocet pre stupanja na snagu ovog
pravilnika, nastaviCe se po odredbama ovog pravilnika ukoliko nije zapocCeto izlaganje.

Pocetkom izlaganja u smislu stava 1 ovog ¢lana, smatra se datum odreden u Oglasu na
javni uvid podataka premera i katastarskog klasiranja zemljista i utvrdivanju prava na
nepokretnostima.

Clan 94

U katastarskim opstinama, u kojima je katastarski operat potvrden reSenjem Republi¢kog
geodetskog zavoda pre 28. marta 1996. godine, Sluzba ¢e izvrSiti uskladivanje listova
nepokretnosti sa listovima nepokretnosti propisanim ovim pravilnikom u roku od godinu dana
od dana stupanja na snagu ovog pravilnika.

Clan 95

Danom stupanja na snagu ovog pravilnika prestaje da vaZzi Pravilnik o izlaganju na javni uvid
podataka o nepokretnostima i pravima na njima i utvrdivanju prava u postupku izlaganja
("Sluzbeni glasnik RS", broj 34/96) i Pravilnik o katastarskom klasiranju zemiljiSta ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 37/94 i 49/94).

Clan 96

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije".



